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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

BASISDATEN Auftraggeber Betreibungsamt Bern-Mittelland, Herr A. Muller
Adresse, Telefon Poststrasse 25, 3071 Ostermundigen, 031 635 90 00

Cif-Nr. Bewerter Markus Burkhalter, Burkhalter Architekten AG

Schatzung-Nr. 9966.619 Adresse, Telefon Talgut-Zentrum 25, 3063 Ittigen, Tel: 031 925 84 84

Strasse / Hausnr.: Dennigkofenweg 166 Zone: Ueo Dennigkofenweg

PLZ / Ort: 3072 Ostermundigen Grundstucksflache 1 (m2): 4'306 m2

Objektart: STWEG Grundstucksflache 2 (m2): m2
Zweitwohnung (ja/nein)  nein

Eigentiimer / Kunde:  Burki Phillip Raumprogramm: 3,5 Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss, mit Nass:

Adresse: Erikaweg 6 zelle, Kiiche, Balkon. Anteil Lift, Keller, Waschen,

PLZ / Ort: 3072 Ostermundigen Trocknen, Veloraum und Infrastruktur.

Grundbuch: Bern-Mittelland

Parzellen Nr.: 4099 Baujahr Liegenschaft: 1965

STWE-Nr.: 4099-10 / 4099-38 Letzte grosse Renovation: Lift, Kiiche, Bader 2013

Wertquote (Miteigent.): 25/1000 // 5/1000

Baurechts-Parz. Nr.:  nein Letzte Bewertung: Nicht bekannt

Bewertungszweck: andere Gebéaudeversicherung: CHF 2'800'000 (Haus Nr. 166) 25.10.2023
Amtl. Schatzung: CHF 222'580 (Whg + ESTH-Platz 2020

Grundlagen:

Grundbuchauszug mit Wortlaut (Datum) Auszug GRUDIS Kanton Bern 27.02.2026

Bauordnung / Zonenplan (Datum) GBR Ostermundigen / OREB-Kataster Kanton Bern 16.03.2026

Katasterplan/Geometerplan Geoportal des Kantons Bern 16.03.2026

Gebéaudeversicherungsausweis Gebaudeversicherung Bern GVB, Datenauskunft 13.04.2026

Mieterspiegel / Mietverhaltnisse (Datum)

Plane Buchli Liegenschaften AG Bern

Fotos Burkhalter Architekten AG, Ittigen 20.03.2026
Altlastenkataster Altlastenkataster des Kantons Bern 16.03.2026
Baurechtsvertrage

Stockwerkeigentimerreglement
Auskiinfte (Amter, z.B. Bauamt)
Besichtigung

Buichli Liegenschaften AG Bern

Burkhalter Architekten AG, lttigen 20.03.2026

OO000MORORERORRIRE

Verkehrswert am: 29. April 2026 CHF 381'000

Westfasade

Die in dieser Bewertung ermittelten Werte gelten zum Zeitpunkt der Erstellung des Berichtes und sind zum ausschliesslichen Gebrauch durch den Auftraggeber resp. des
aktuellen Immobilieneigentiimers im Zusammenhang mit oben erwahntem Bewertungszweck bestimmt. Eine Weitergabe der Bewertung an Dritte darf nur mit ausdriicklicher
Genehmigung des Bewerters erfolgen. Gegenuber Dritten wird jegliche Haftung des Bewerters fur den Inhalt dieser Bewertung ausdriicklich ausgeschlossen.
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Balkon (Brustung nicht gesetzeskonform)
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7 4 7/
Lift / Veloraum UG Waschen / Keller
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

QUALITATIVE BEURTEILUNG

Qualitat der allg. Lage der Gemeinde
Entfernung zur n&chsten grossen  Stadt,
Erreichbarkeit m. 6ff. Verkehrsm., Prestige Ort,
wirtsch. Vitalitat, 6ffentliche Einrichtungen

Standortqualitéat in der Gemeinde

Aussicht, Ausrichtung des Objektes (Besonnung),
Immissionen, Zugang, Nahe zu Geschaften,
Schulen u. 6ff. Verkehrsmittel, Grunflachen

Umgebung / Infrastruktur
Einrichtung im Freien, Parkierungsmdoglichkeiten,

gemeinschattliche Einrichtungen (Bsp.
Schwimmbad, etc.)
Wohnungsqualitat
Aesthetik des Gebaudes, Grundrisskonzept,
Wohnungs-/Zimmergrdssen, Hauptausrichtung

Wohnbereich, Sanitarraume, Innenausbau

Qualitat der Situierung im Gebaude
Stockwerk der Wohnung, Ausrichtung, Aussicht,
gebaudeinterner Larm, spez. Vorteile

Vermietbarkeit / Verkauflichkeit
Angebot / Nachfrage, Beurteilung des Marktes
mittelfristig und langfristig, Leerstande

Bauqualitat

Leicht- oder Massivbau, Qualitat der
Baumaterialien, Heizungstyp/-qualitat, Modernitat
der Installationen.

Zustand des Gebaudes
Bausubstanz ~ und offensichtliche
Renovationsbedarf, Unterhaltsintensitat

Mangel

Wohnungstyp
- auf einem Stockwerk
- Maisonette

N

B

schlecht
sehr schlecht

sehr gut
gut

mittel

N

(2]

Ostermundigen liegt unmittelbar dstlich der Stadt Bern. Sie ist verkehrstechnisch gut
erschlossen, mit Bus- und Bahnverbindungen. Die Ortschaft verbindet stadtische Nahe mit
ruhigen Wohngebieten und bietet eine Mischung aus modernen Bauten und alteren
Quartieren. Wirtschaftlich ist Ostermundigen durch kleinere und mittlere Unternehmen sowie
Dienstleistungen gepragt. Naherholungsgebiete und Schwimmbad sind in der Umgebung.

[2]

Die Liegenschaft befindet sich am Dorfrand von Ostermundigen. OV-Bus, Schulen,
Schwimmbad und Naherholungszonen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft oder
sind unter 3 Fussminuten erreichbar. Das Dorfzentrum mit Einkauf, Verwaltung etc. ist
dezentral.

N

(2]

Parkierungsmaoglichkeiten sind gentigend vorhanden. Gemeinschaftliche Anlagen sind,
abgesehen vom Spielplatz, nicht vorhanden. Das nahe gelegene Schwimmbad ist 6ffentlich.

N

(2]

Die dussere Erscheinung des Gebaudes ist von einer kassettenférmigen Struktur gepragt
mit Aufreihungen in vertikaler und horizontaler Ausrichtung. Der Baukérper ist Teil einer
identischen Uberbauung. Die Wohnung ist gut strukturiert, hat einfache Raumfolgen, eine
praktische Kiiche und angemessen grosse Zimmer. Die Hauptausrichtung ist West.

Z]

Gebéaudeinterner Larm wurde nicht festgestellt. Die Liegenschaft ist durch einen Lift
erschlossen. Die Ausrichtung der Wohnung ist Ost und West.

[2]

N

Wir erachten die Vermietung wie auch den Verkauf der Liegenschaft als attraktiv an.

3]

Der Unterhalt des Gebaudes ist im Wesentlichen auf die Wohnung zu beziehen, die in
einem sehr guten Zustand ist. Ein anderes Bild liefert die Gebaudehiille, die teils starke
Abnutzungen aufweist. Die Warmeerzeugung steht im Verbund mit 6ffentlichen Anlagen.
Kernsanierungen an elektrischen und sanitértechnischen Anlagen sind nicht bekannt.

£

[4]

Es bestehen wesentliche Mangel im Bereich der Gebaudehlle. Abplatzungen an
Betonbriistungen sind vorhanden. Weiter ist die Modernitét einzelner Lamellenstoren
Uberholt.

[N

[1]

Die Wohnung ist auf einer Etage vorhanden.

Anzahl Stockwerke 6
Anzahl Wohnungen (ganze Liegenschaft) 12 |2 Wohnungen je Etage
Anzahl Sanitarraume (ganze Liegenschaft) 12 |Je 1 Sanitarzelle pro Wohnung
Anzahl Aufziige 1 |Personenaufzug
Dienstbarkeiten / An-/ Vormerkungen ja |Gemass Grundbuchauszug
[ nein
Oekorisiken (z. Bsp. Altlasten, belastete ja_|Kein Eintrag im Register der belasteten Standorte des Kantons Bern.
Bausubstanz, Asbest etc.) nein [Die Asbesthaltigkeit von alten allgemeinen Installationen konnte nicht geprift werden.
Potential ] ja
baurechtlich resp. Alternativnutzung ? Es besteht eine UeO.
(Bsp. Dachausbau, etc.) nein
Luxus-Objekt ]| ja
nein
Gesamtbeurteilung | 2.25 |(Gesamtnote)

Ostermundigen ist eine wichtige Gemeinde in der Agglomeration Bern. Sie hat eine gute Vitalitat und ist mit OV gut mit der Bundesstadt verbunden.
Die bewertete Liegenschalft steht am sudlichen Dorfrand, dezentral zu Verwaltung und Einkauf. Andererseits besteht ein grossziigiges
Naherholungsgebiet, dem auch die 6ffentliche Badeanstalt angehdrt. Schulanlage und Busstation sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Die Besonnung
ist sehr gut. Emissionen konnten nicht festgestellt werden. Die Wohnung ist in einem sehr guten Zustand. Oberflachen und Kiiche sind in neuwertigem
Zustand. Die Gebaudehille hat Defizit. Warmeerzeugung ist im Verbund mit 6ffentlichen Anlagen.
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Seite 4

QUANTITATIVEBEURTEILUNG

1. Allgemeines Wohnen |a.) b.) |c.)
1.1. Kap.- Satz (in %) % % % Vorgaben / Empfehlung
a.) Basis Zinssatz 1.86 Mittlerer Basiszinssatz SIV April 2026
b.) Zuschlag bzw. Abzug Makrolage 0.80 -> Begriindung
c.) Zuschlag bzw. Abzug Mikrolage 0.67 -> Begriindung
d.) Zuschlag: aufgeschlisselt Bewirtschaftungskosten in % des Mietwertes
Kosten CHF Kosten CHF Kosten CHF Wohnen
* - Betriebskosten 330 0.08 0 0.00 0 0.00 1.75% 0.00% 0.00%
* - Unterhaltskosten 1'413 0.34 0 0.00 0 0.00 7.50% 0.00% 0.00%
* - Verwaltungskosten 754 0.18 0 0.00 0 0.00 4.00% 0.00% 0.00%
* - Mietzinsrisiko 188 0.05 0 0.00 0 0.00 1.00% 0.00% 0.00%
- Ruckstellungen 2'223 0.53 0 0.00 0 0.00 0.88% Geb.-Neuwert 252'072.00
Total Zuschlage: 4'908 1.17 0 0.00 0 0.00 Anteil Gebdude-Neuwert: 35%
* Fur Baurecht- und|Total a.) Total b.) Total c.) Zinssatz: Zyklus: 30 Jahre
Barwert-Berechnung |Kosten CHF Kosten CHF Kosten CHF 1.86% Ruckstellung: 2'223
Kap.- Satz total [ 0.00] [Falls Abweichungen -> Begriindung

Begriindungen, Bemerkungen

Der Basiszinssatz verwenden wir vom SIV (Schweizer Immobilienschéatzer-Verband). Fir die Makro- und Mikrolage berechnen wir maximal je 1%.
Diesen Wert haben wir linear analog dem Lageklasseschliissel in die Bewertung eingefuhrt. Fiir Standort (LK 3.0) ergibt sich fir die Makrolage ein
Zuschlag von 0.80. Der Durchschnittswert "Wohnen" der Mikrolage fur "Nutzung”, "Wohnlage" und "Erschliessung” betragt LK 4.3) ergibt sich ein

|[Zuschlaa von 0.67

1.2. Ertragswert auf der Basis Mietwert O
Ertrag effektiv gemass Angaben Mieterin
1.3. Raumvolumen, verwendete Norm fur m3 Gebaudeversicherung Bern
2. Realwert
a. Realwert Stk/m2/m3 | m2/m3 CHF/ Wert- Anteil CHF CHF
% Stk/m2/m3 guote (%)
Dennigkofenweg 166 Ostermundigen m2 66 6'500 429'000
- Altersentwertung (technische Entwertung) 30.80% - -132132 296'868
m2 0 0 0
- Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
Zuschlag Nebenraume m2 14 3'500 49'000
«~ | - Altersentwertung (technische Entwertung) 30.80% - -15092 33'908
1S m2 0 0 0
g - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
5 |Zuschlag Balkon m2 7 2'500 17'500
2 | - Altersentwertung (technische Entwertung) 30.80% - -5390 12'110
2 m2 0 0 0
S | - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
(]
@ | Garage Stk 1 27'500 27'500
@ . Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 27'500
Autoabstellplatz Stk 0 0 0 0
Sitzplatz / Garten (Anteil 25/1000) m2 91 150 13'650 13'650
Diverses Stk/m2 0 0 0 0
Realwert Total StWE 384'036
Parzelle Nr. 4099 4'306 1'580 6'803'480
0 0 0
Total Grundstiicke (m2) 4'306 1'580 44.28% 6'803'480
Gebaude
o Dennigkofenweg 162-166 Ostermundigen 10'503 960 10'082'880
~ | - Altersentwertung (technische Entwertung) 26.50% - -2'671'963 7'410'917
m
. 0 0
E - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
Q 0 0 0
§ - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
o | Total Gebaude Neubauwert (m3) 10'503 10'082'880
@ | - Altersentwertung (technische Entwertung) - -2'671'963
% Total Gebaude Zeitwert 48.23% 7'410'917
2 [ Umgebung
> | Umgebung 1 3'814 150 572'100
2 | - Altersentwertung (technische Entwertung) 20.00% - -114'420
2 | Total Umgebung 2.98% 457'680
‘S | Nebenkosten
|Erfahrungswert 6.50% 692'574
m | Total Nebenkosten 4.51% 692'574
Realwert Total ganzes Gebaude 100.00% 15'364'700
Wertquote StWE / Anteil %0 25 | / [1000 ]
Realwert nach WertquoteTotal 384'100
Landwertberechnung nach Lageklasse (SVKG, SEK/SVIT): * | LK: | 6.00] = [CHF 1'581

* Landanteil "Total Grundstiicke" beriicksichtigt

01.05.2026
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Seite 5

3. Ertragswert

a. Ertragswert Anzah NNF Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
| (m2)| CHF/| CHF p.M.| CHF p.M.| CHF/ CHF/| CHF/| CHF p.M.
Wohnen Ein- | /Einheit| m2ip.| /Einheit|  /Einheit| m2mp.| ST PR momp| map.|  /Einheit CHFpa|| %
3,5-Zimmer-Wohnung, 4. OG 0 0 0 0 0
links, Dennigkofenweg 166, 0 0 0 0 0
Ostermundigen 1 66 236 1'300 1'300 236 15'600 264 264 1'450 17'400
0 0 0 0 0
Autoeinstellboxe 0 0 0 0 0
Dennigkofenweg 178a, 0 0 0 0 0
Ostermundigen 1 0 120[NNF=? 1'440 NNF=?| 120 1'440
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
/.. Sockelleerstand in % 0
Total p.a. 2 66] 258] 1'420] 1'420]  258] 17'040] 285 285 1'570 18'840| | 100%|
[ Ertragswert Wohnen Kapitalisierungssatz: ~ 4.50 % 418'400] [ 100%]
b. Ertragswert Anzah NNF Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
| (m2)| CHF/| CHF p.M.| CHF p.M.| CHF/ CHF/| CHF/| CHF p.M.
Ein- | /Einheit| m2/p. /Eir:]heit /Eir?heit m2p.|  CF PR o | manp. /Eir:]heit CHFpa|| %
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
/.. Sockelleerstand in % 0.0% 0
Total p.a. 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0 0 o[ o%l
[ Ertragswert Kapitalisierungssatz: ~ 0.00 % o] [ 0%
c. Ertragswert Anzah NNF Mietzins Effektiv Mietwert nachhaltig Anteil
| (m2)| CHF/| CHF p.M.| CHF p.M.| CHF/ CHF/| CHF/| CHF p.M.
Ein- | /Einheit| m2ip.| /Einheit|  /Einheit| m2mp.| ST PR momp| map.|  /Einheit CHFpa|| %
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
/.. Sockelleerstand in % 0.0% 0
Total p.a. 0 0| o] 0 0 0 o] 0 0 0 ol  o%l
[ Ertragswert Kapitalisierungssatz: ~ 0.00 % o[ 0%l
Nutzflache total m2 66
Durchschnittlicher m2-Preis p.A. CHF 285
Mietwert pro Jahr (inkl. tbrige Nutzungen, inkl. Abzlige) CHF 18'840
Mietertrag effektiv pro Jahr (inkl. tibrige Nutzungen, inkl. Abziige) CHF 17'040
Durchschnittlicher Kapitalisierungssatz 4.50%
Ertragswert CHF 418400
/. aufgelaufene Ruckstellungen von 45 Jahren seit letzter Renovation Zinssatz: 1.86% CHF -152'611
jahrliche Riickstellungen: 2223
Ertragswert Total CHF 265'789
Begriindungen, Bemerkungen
Wir haben den nachhaltigen Mietzins auf ein marktwirtschaftliches Niveau angehoben.Eine Anwendung eines nachhaltigen Mietzinses durfte innert
einer Frist von 2 Jahren mdglich sein, weshalb wir die Mietzinserhdhung mit einem temporaren Minderwert von 2 Jahren belegt haben. Der
anteilige Abzug fiir den aufgelaufenen Unterhalt betragt ca. CHF 152'614 und ist mt CHF 152'611 vom errechneten Ertragswert in Abzug gebracht
worden.
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BEWERTUNG

Berechnung Verkehrswert

Realwert Uber NNF  Gewichtung ; 1 x Realwert NNF CHF 384'036
Realwert tiber WQ Gewichtung -> Begrtindung 0 x Realwert WQ CHF 384'100]
Ertragswert Total Gewichtung 0 x Ertragswert CHF 265'789
Verkehrswert gewichtet CHF 384'036
Abziige (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)
dringend notwendiger Unterhalt 0 CHF 0
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht 0 geméss Anhang WR_NNR CHF 0
Temporéarer Mindernutzen 3'400 gemass Anhang BW -CHF 3'400|
weitere Abzige 0 CHF 0
Zuschlag (CHF)
weitere Zuschlage 0 CHF 0
Temporarer Mehrnutzen 0 geméss Anhang BW CHF 0
Verkehrswert aus Realwert - Ertragswert CHF 380'636"
1|
Verkehrswert Baurecht gemaéss Anhang BR 0"
Abziige (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)
dringend notwendiger Unterhalt 0 CHF 0
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht 0 geméss Anhang WR_NNR CHF 0
Temporarer Mindernutzen 0 geméss Anhang BW CHF 0
weitere Abzlige 0 CHF 0
Zuschlag (CHF)
weitere Zuschlage 0 CHF 0
Temporarer Mehrnutzen 0 geméss Anhang BW CHF 0
Verkehrswert Baurecht (Barwert) CHF 0
1|
Variante: Verkehrswert Barwert gemass Anhang BW CHF 0
Abziige (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)
dringend notwendiger Unterhalt 0 CHF 0
Wohnrecht/Nutzniessungsrecht 0 geméss Anhang WR_NNR CHF 0
Temporéarer Mindernutzen 0 geméss Anhang BW CHF 0
weitere Abzige 0 CHF 0
Zuschlag (CHF)
weitere Zuschlage 0 CHF 0
Temporarer Mehrnutzen 0 geméss Anhang BW CHF 0
Verkehrswert Barwert CHF 0
verwendeter Verkehrswert -> Begriindung CHF 381'000
Bruttorendite -> Begriindung 4.94%

Begriundungen

Ostermundigen ist eine wichtige Gemeinde in der Agglomeration Bern. Sie hat eine gute Vitalitat und ist mit OV gut mit der Bundesstadt
verbunden. Die bewertete Liegenschaft steht am sudlichen Dorfrand, dezentral zu Verwaltung und Einkauf. Andererseits besteht ein grossziigiges
Naherholungsgebiet, dem auch die 6ffentliche Badeanstalt angehért. Schulanlage und Busstation sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Die
Besonnung ist sehr gut. Emissionen konnten nicht festgestellt werden. Die Wohnung ist in einem sehr guten Zustand. Oberflachen und Kiiche sind
in neuwertigem Zustand. Die Gebaudehdlle hat Defizit. Warmeerzeugung ist im Verbund mit &ffentlichen Anlagen.

Wir haben den nachhaltigen Mietzins auf ein marktwirtschaftliches Niveau angehoben. Eine Anwendung eines nachhaltigen Mietzinses dirfte
innert einer Frist von 2 Jahren moglich sein, weshalb wir die Mietzinserhdhung mit einem temporaren Minderwert von 2 Jahren belegt haben. Der
anteilige Abzug fiir den aufgelaufenen Unterhalt betragt ca. CHF 152'614 und ist mit CHF 152'611 vom errechneten Ertragswert in Abzug gebracht

worden.

Bemerkungen

Massgebend fir die Bewertung ist der Realwert. Wir erachten einen Verkehrswert von CHF 381'000. als gerechtfertigt.

BURKHALTER

Unterschrift:

Markus Burkhalter

g@ GRE 9,94 Ittigen
UNTERNEH 5/1/26

Der Bewerter Markus Burkhalter, Burkhalter Architekten AG
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Anhang LK_m3_WA

Landwertberechnung
Berechnung Landwert nach Lageklasse
gemass Anhang LK W gemass Anhang LK B G V gemass Anhang LK G | Bewertung Klasse Durc_h-
Lageklassenschlissel 0 Lageklassenschlussel 0 Lageklassenschlssel schnitt
Wohnen Biro Gewerbe Verkauf Industrie Gewerbe
A Standort A Standort A Standort 1 3.00
B Nutzung B Nutzung B Nutzung 0.5 4.50
C  Wohnlage C Geschéftslage C Lage 1 4.00
D  Erschliessung D  Erschliessung D  Erschliessung 0.5 4.50
E  Marktverhaltnisse E  Marktverhaltnisse E  Marktverhaltnisse 0.5 5.00
Begriindungen, Bemerkungen Total 21.00f 6.00
Wir erachten die aus der Lageklasse hervorgenden Werte teils als zu | Steigerungsfaktor 0.00 0.00f 0.00
tief, weshalb fur Nutzung, Erschliessung und Marktverhaltnisse Reduktionsfaktor 0.00 0.00| 0.00
Steigerungsfaktoren eingesetzt wurden. Lageklasse 4.201 6.00
Kubikmeterberechnung
Gebaude Gebaudeteil Lange Breite Hohe Faktor m3 Total m3
MFH Dennigkofenweg 166 Kubatur geméss Datenauskunft -
3072 Ostermundigen der Gebaudeversicherung Bern 3'522.00 1.00 1.00 1.00 3'522.00
MFH Dennigkofenweg 162 Kubatur analog Gebaude 3'522.00 1.00 1.00 1.00 3'522.00
3072 Ostermundigen Dennigkofenweg Nr. 166 -
MFH Dennigkofenweg 164 Kubatur: GF x 21,25m = 3'459.00 1.00 1.00 1.00 3'459.00
3072 Ostermundigen 162 m2 x 21,35m -
- 10'503.00
- 0.00
- 0.00
Total 10'503.00
Wirtschaftliches Alters (technische Entwertung)
Gebaude Hauptgruppe BKP Jahre Gewichtun Gesamtlebens- Total
prorupe g dauer GLD
MFH Dennigkofenweg 166 Rohbau 1 1 - 100
3072 Ostermundigen Rohbau 2 30.0 2 60
Ausbau 15.0 3 45
Installation 40.0 4 160
Total 10 265 1.00 26.50%
Rohbau 1 1 - 100
Rohbau 2 2 -
Ausbau 3 -
Installation 4 -
Total 10 - 1.00 0.00%
Rohbau 1 1 - 100
Rohbau 2 2 -
Ausbau 3 -
Installation 4 -
Total 10 - 1.00 0.00%
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Anhang LK W

Lageklassenschlissel Wohnen Anteil Nutzung 1'000 / 1'000
4.20
Hauptkriterien LK 1 LK 2 LK 3 LK 4 LK 5 LK 6 LK 7 LK 8 LK 9 LK 10 LK
A Standort 3.00
Weiler, Gehoft Abgelegen In Dorfnahe In Stadtnéhe
Dorf, kleine Ortschaft, abgelegen Dorfrand Dorfkern
Dorf in wichtiger Region Dorfrand Dorfkern
Grosser Ort, Kleinstadt Peripherie Hauptstrasse Ortszentrum 3.00
Mittelgrosse Stadt Vororte Stadtrand Aussenquartier Stadtkern
CH-Grossstadt Vororte Stadtrand Aussenquartier Stadtquartier Innenstadt Geschaftszentrum
Ferienort Einfachere Ferienorte Mittlere Ferienorte Erstklassige und exkl. Ferienorte
B Nutzung 4.50
Mischzonen Ausserhalb von Wohnnutzung in I/G-Zonen wertmindernde Mischzonen wertsteigernde Mischzonen
ordentlichen
Wohnzonen Bauzonen Einfache Wohnzonen gehobene Wohnzonen Kernzonen 4.00
Tiefe Ausniitzung Geringe Ausn. Mittlere Ausn. Hohe Ausniitzung Sehr hohe Ausniitzung
. " Schlechte Aus-
Realisierbarer Ausniitzungsgrad natzun 5.00
9 (AZ0.20-0.39) | (AZ0.40-0.59) | (AZ0.60-0.79) | (AZ0.80-0.99) (AZ 1.0 und héher)
C Wohnlage 4.00
s 5 Schlechte . . Sehr gute Vornehme Exklusive Wohnlage; Fernsicht, gute
Attraktivitat Ungeeignet Wohnlage Unattraktiv Mittlere Wohnlage | Gute Wohnlage Wohnlage Vilenviertel Besonnung, Seesicht 4.00
Emissionen, Immissionen Starke Immissionen Mittlere Immissionen Schwache Immissionen Keine Immissionen 400
T T
D Erschliessung i i 4.50
i i
Offentlicher Verkehr Keine Schlechte Schwache Freq. Mittlere Freq. in  |Mehrere offentliche Verkehrsmittel; gute Knotenpunkt 6ffentlicher Verkehr; Optimale Verkehrs- und Passantenlage 4.00
Verbindungen Frequenzen weite Entfernung | mittl. Entfernung Frequenzen, kurze Entfernung unmittelbar erreichbar in Stadten :
Offentliche Di te. Einkauf. Kult t Schulen und Einkauf weit entfernt oder Schulen und Einkauf in mittlerer Schulen und Einkauf sowie Kulturin | Schulen, Einkauf, Kultur und Behérden 5 00
entiche Dienste, Einkaul, Rultur etc. nicht vorhanden Entfernung kurzer Entfernung unmittelbar erreichbar :
E Marktverhaltnisse 5.00
Angebot und Nachfrage fiir das betreffende Objekt Keine Nachfrage | Geringe Nachfrage; grosses Angebot Ausgeglichene Marktverhaltnisse Grosse Nachfrage; kleines Angebot Sehr grosse Nachfrage 5.00
Wichti Hi . Beurteilung immer konkret fir das Pro Hauptkriterium nur eine Note Lageklasse = Durchschnitt der 5 Abgrenzung zu Lageklassen-Tabelle ,Biiro Gewerbe
ichtige Rinweise betreffende Objekt setzen Hauptkriterien Verkauf* beachten
Quelle:
Schatzerhandbuch SVKG, SEK/SVIT
2005
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Anhang BW

BARWERTBERECHNUNG

Mietwerte Total CHF 18'840
Bewirtschaftungskosten 14.25% -2'685 CHF -2'685
CHF 16'155
Restnutzungsdauer 0 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 3.33% 0
Barwert Gebaude CHF -
Barwert der Renovationen 35% der Neuwert-Investition
Bauinvestitionen -
1. Renovation nach 0 Jahren
Zinssatz, Abzinsungsfaktor 1.86% 0
Ruckstellungsbedarf per Schatzungsstichtag CHF -
2. Renovation nach 0 Jahren
Zinssatz, Abzinsungsfaktor 1.86% 0
Ruckstellungsbedarf per Schatzungsstichtag CHF -
3. Renovation nach 0 Jahren
Zinssatz, Abzinsungsfaktor 1.86% 0
Ruckstellungsbedarf per Schatzungsstichtag CHF -
Barwert Total CHF -
Begrindungen, Bemerkungen
Berechnung von temporéren Mehrnutzen
Mehrertrag p.A. Beschreibung: ... CHF -
Dauer des anfalllenden Mehrertrages 0 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
Barwert Mehrertrages CHF -
Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -
Mehrertrag p.A. Beschreibung: ... CHF -
Dauer des anfalllenden Mehrertrages 0 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
Barwert Mehrertrages CHF -
Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -
Mehrertrag p.A. Beschreibung: ... CHF -
Dauer des anfalllenden Mehrertrages 0 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
Barwert Mehrertrages CHF -
Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -
Barwert Total Mehrwert CHF -
Berechnung von temporaren Mindernutzen
Minderertrag aus nachhaltigem Mietzins mit
Minderertrag p.A. Wartezeit 2 Jahre. CHF 1'800
Dauer des anfalllenden Minderertrag 2 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 4.50% 1.87266775
Barwert Minderertrag CHF 3'400
Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 0 CHF -
Minderertrag p.A. Beschreibung: ... CHF -
Dauer des anfalllenden Minderertrag 0 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
Barwert Minderertrag CHF -
Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -
Minderertrag p.A. Beschreibung: ... CHF -
Dauer des anfalllenden Minderertrag 0 Jahre
Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
Barwert Minderertrag CHF -
Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -
Barwert Total Minderertrag CHF 3'400
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Anhang Lageplan

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Lageplan

yssloch
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Anhang Lageplan

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Katasterplan

- — =
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g G-Eﬂpﬂ"al d“ Kaﬂtﬂni BEITI N Ersieil iir Masssiab 1-1.000

— G&oporiail du canton de Beme A Ersilungsdatm  10.01 2026

Kataster der &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrinkungen des Kantons Bern

Bemerioungen: Freder Teut mit man. 120 Teichen

Kartenherr: Amit ir Geolnformation des Kamtons Barn

Copyrght: €@ Kamion Bern ¢ © swisstopa
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Anhang Lageplan

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Altlasten

Keine Eintragungen im Register der belasteten Standorte der Schweiz

1 ™

Geoportal-Karte des Kantons Bern

Kanton Berm
Ersielang=datum: 16.03. 2028
Eemerimg: Canton de Berne
Copyright: € Kandon Bern | © swissiopo {Detalberie Angaben ru Copyright oder Legende sind der
Foigeseie ru ensmehmen) —
For Richiigistt und Wolstndigheit der Daten wird ksine Hatung Obernommesn. Rechich vertindliche

Ausagrds sind bel der
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Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bern * IjﬁREB-Kataster .
Confédération suisse Canton de Berne Kataster der offentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera * -

Eigentumsbeschrankungen
Confederaziun svizra —

Ostermundigen

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 4099
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH283046358603
Gemeinde (BFS-Nr.) Ostermundigen (363)
Grundbuchkreis -
Flache 4306 m?
Stand der amtlichen Vermessung 17.02.2026
Auszugsnummer alaa57ad-705f-4461-991f-45846aa0e9c8
Erstellungsdatum des Auszugs 02.03.2026
Katasterverantwortliche Stelle Amt fur Geoinformation
Reiterstrasse 11
3013 Bern

https://www.be.ch/oerebk
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Schweizerische Eildgenossenschaf( Kanton Bern * 2
Confédération suisse &) Canton de Berne Kat
Confederazione Svizzera -

Confederaziun svizra —— .
Ostermundigen

Ubersicht OREB-Themen

h-rechtlichen

|Figentumsbeschrankungen
| ANKUNIED 5 el

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick 4099 in Ostermundigen betreffen

Seite

4  Kommunale Nutzungsplanung: Zonenfldchen der Grundnutzung

5 Kommunale Nutzungsplanung: Uberlagernde Zonenflichen

6 Gewisserschutzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungspianung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum {in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschiitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschiitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Sachplan Biodiversitat (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Bauinventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Archaologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Kantonale Denkmalschutzobjekte

Naturgefahrenkarte (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
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Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bern
Confédeération suisse Canton de Barne

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra —

Sl -
OREB-Kataster =
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Eigentumsheschrankungen

N,

Ostermundigen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Gesicherte 6ffentliche Leitungen

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Bern ist flr die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder verdffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigent b h k

gen im Grundbuch
Zusaltzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fiir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (2.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsdchlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militarisch und fir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zustandigkeitsbereich des Bundes.

Hinweis Lirmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Im Kanton Bern werden die Larmempfindlichkeitsstufen in vielen Gemeinden
ausschliesslich im Baureglement definiert und daher im OREB-Katasterauszug
nicht explizit ausgewiesen. Fir Informationen zur Lirmempfindlichkeit muss
somit das im Thema kommunale Nutzungsplanung als Rechtsvorschrift
hinterlegte Baureglement konsultiert werden.

Hinweis kommunale Nutzungsplanung

Im Kanton Bern sind die Verkehrsflachen in den kommunalen Zonenplénen
nicht immer explizit einer Grundnutzungszone zugewiesen («weisse Flachen»).
Bei den im OREB-Kataster abgebildeten Daten handelt es sich daher in diesen
Bereichen um eine Beurteilung und Anwendung gemass der bekannten
Rechtsprechung.

Hinweis Wirkungsflachen (von linien- und punktférmigen
Festlegungen)

Bei linien- und punktformigen Festlegungen kann in der Rechtsvorschrift eine
Abstandsvorschrift definiert sein, die auch eine Auswirkung auf umliegende
Grundstiicke haben kann. Die aus der Abstandsvorschrift resultierende
Wirkungsflache wird bei der Auswertung eines Grundstlcks nicht aufgefiihrt.
Daher ist es empfehlenswert, sich ebenfalls einen Uberblick Gber die
nahegelegenen linien- und punktférmigen Festlegungen und deren
Rechtsvorschriften zu verschaffen.

Hinweis Anderungen

Bei folgenden Themen werden allfallige Anderungen angezeigt:
Sicherheitszonenplan, kantonale Naturschutzgebiete. Bei allen anderen
Themen informiert der OREB-Kataster momentan nicht iber Anderungen.

Wi = d 1
F L

Befindet sich ein Grundstiick in einer Landumlegung, so beginnt die
Grundsticksnummer im Kanton Bern mit einem Préfix. Zwischen dem
Neulandantritt und dem Eintrag ins Grundbuch wird auch beim E-GRID eine
inoffizielle Bezeichnung generiert.
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1 Y ¥
* GREB-Kataster
Canton de Berne Kataster der offentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera b
Confederaziun svizra —

Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bern
Confédération suisse

Eigentumsbeschrankungen

Ostermundigen

Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der
Grundnutzung

Rechtskraftig

R

Typ
Legende beteiligter Objekte

Anteil Anteil in %
[ Zone_mit_Quartierplanung (ZQ_W3) 4306 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Landwirtschaftszone_(LW)

Ungezontes_Gebiet

[ Uberbauungsordnung_"Dennigkofenweg"
| Wohnzone_2_(W2)

I Wohnzone_3_(W3)
B Zone_fiir_offentliche_Nutzung_D_"Dennigkofen"

Zone_fUr_Sport-_und_Freizeitanlage_Z_"Dennigkofen"
Rechtsvorschriften

Baureglement_Ostermundigen_vom_23._Oktober_2017
https://oerebfiles.apps.be.ch/36301/4884/Baureglement_Ostermundigen.pdf
Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz iber die Raumplanung (RPG), SR 700
https:/fwww.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de
Baugesetz (BauG), BSG 721.0

https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de

Bauverordnung (BauV), BSG 721.1

https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de
Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Ostermundigen

http://www.ostermundigen.ch
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0 Schweizerische Eidgenossenschaft

Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Kanton Bern
% Canton de Barne
Confederaziun svizra

| OREB-Kataster -

Kataster der offentlich-rechtlichen
Ostermundigen

Eigentumsbeschrankungen

Kommunale Nutzungsplanung: Uberlagernde
Zonenflachen

Rechtskraftig
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Typ Anteil Anteil in %
n =
Legende beteiligter Objekte B3 Uberbauungsordnung_"Warmeverbund_De 4306 m? 100.0%
H "
nnigkofen
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) -
Rechtsvorschriften
Gesetzliche Grundlagen

Uberbauungsordnung_"Warmeverbund_Dennigkofen"_vom 12.08.1999
https://oerehfiles.apps.be,ch/36301/4884/Ue0_Waermeverbund_Dennigkofen.pdf
Bundesgesetz iber die Raumplanung (RPG), SR 700

https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573 1573 _1573/de
Baugesetz (BauG), BSG 721.0

https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de
Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
Weitere Informationen und Hinweise

https://www.belex.sites.be,ch/data/721,1/de
Zustandige Stelle

Gemeinde Ostermundigen

http://www,ostermundigen.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bern * Ddﬂll'“flﬂ.l‘- i
Confederation suisse SELUTCRETA Kataster der offentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera * -  Eigentumsbeschrankungen
Confederaziun svizra — .

Ostermundigen

Gewésserschq_tzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b
Abs. 1 Bst. b OREBKYV)

Rechtskraftig

—

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Ubriger Bereich UB 4306 m? 100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) Gewadsserschutzbereich Au o
Rechtsvorschriften Reglement

https://oerebfiles.apps.be.ch/1131/6611/RechtsvarschiriftenGewaesserschutzbereiche, pdf

Gesetzliche Grundlagen Wasserversorgungsgesetz (WVG), BSG 752.32
https://www.belex sites.be.ch/data/752,32/de
Wasserversorgungsverordnung (WVV), BSG 752.321.1
https://www.belex sites,be.ch/data/752.321.1/de

Weitere Informationen und Hinweise Die behdrdenverbindlichen Gewasserschutzbereiche sind bei der
Beurteilung von Bauvorhaben relevant. Da sie lediglich mittelbar
grundeigentimerverbindlich sind, erscheinen sie im OREB-Kataster als
Zusatzinformation gemass Artikel 8b OREBKV.

Zustandige Stelle Amt flir Wasser und Abfall des Kantons Bern

https://www, bvd.be.ch/de/start/themen/wasser/gewaesserschutz/grundwasserschutz.html
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Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra b

Schwgizeris»che Eifigenossenschaft Kanton Bern * ‘GREB Kataster i
Confédération suisse % Canton da Berne * | Kataster deroffenﬂlch rechthcheﬂ

'Elgentumsbeschrankungen Ol

Ostermundigen

Begriffe und Abkurzungen

Archédologisches Inventar: Das Archaologische Inventar enthéalt séamtliche archaologischen Schutzgebiete und
bekannten Fundstellen des Kantons Bern. Archaologische Funde sind Eigentum des Kantons Bern. Grabungen und der
Einsatz von Metalldetektoren ohne Bewilligung sind strafbar. Sollten Bauvorhaben in einem archaologischen Schutzgebiet
oder in der Nahe von archéologischen Fundstellen liegen, so ist ein frihzeitiger Kontakt zum Archéologischen Dienst
empfohlen.

Anderungen Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der 6ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefiihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten,

Bauinventar: Das Bauinventar enthalt alle schitzens- und erhaltenswerten Baudenkmaler des Kantons Bern
(Einzelobjekte sowie Bau- und Strukturgruppen).

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Verédnderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstlge Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Kantonsstrassen Zwischen kantonaler Strassenbaulmle und Fahrbahnrand besteht ein Bauverbot. Dieses
geht rechtlich den allgemeinen Abstandsvorschriften vor. Wurde keine Strassenbaulinie festgelegt, so gilt entiang von
Kantonsstrassen beidseitig der gesetzlich vorgeschriebene Bauverbotsstreifen von 5m ab Fahrbahnrand.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermaglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu beriicksichtigen. Zwischen den Baulinien
dlrfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebadude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fiir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstiicksidentifikator; Aus einem Préafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstiick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentiimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen muissen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundstiicke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Aligemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Geschiitzte botanische Objekte: Die geschiitzten botanischen Objekte umfassen Naturdenkmaler wie Einzelbaume,
Baumgruppen, Feldgehdlze, Hecken, Alleen, Parkbestande sowie kleinere Pflanzenschutzgebiete. Jegliche Verdnderung
am Objekt oder in der Umgebung, welche die natiirliche Entwicklung beeintrachtigt, ist ohne Bewilligung des Amts fiir
Landwirtschaft und Natur verboten.

Geschiitzte geologische Objekte: Die geschiitzten geologischen Objekte umfassen Naturdenkmaler wie Findlinge,
exotische Bldcke, geologische Aufschlisse, Gletschermihlen und Mineralklifte. Jegliche Veranderung am Objekt ist ohne
Bewilligung des Amts f(ir Landwirtschaft und Natur verboten.

Gesetzliche Grundlage Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte deflmert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzllche Grundlage.

Gesicherte offentliche Leitungen (Abwasserentsorgung, Wasserversorgung) Eigentimer von offentlichen
Abwasser- und Wasserversorgungsleltungen haben die Mdglichkeit, ihre Leitungen in einem 6ffentlich-rechtlichen
Verfahren mit einer Uberbauungsordnung sichern zu lassen. Mit Genehmigung durch das Amt fur Wasser und Abfall sind
die betreffenden offenthchen Leitungen in ihrem Bestand geschutzt

Gewasserraum Fllessgewasser kénnen nur wieder naturndher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewadsser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Gewiisserschutzbereiche: Von den Kantonen zum Schutz des Grundwassers bezeichnete besonders gefihrdete und
Ubrige Bereiche.
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Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde
Grundstiicksnummer
Grundstiicksart
Form der Fuhrung
E-GRID
Grundstiicksflache

Grundbuchplane

Lagebezeichnung
Art
Flurname
Ortsname

Bodenbedeckung
Art
Ubrige befestigte Flache
Gartenanlage
Gebaude

Gebiude
Keine

Flachenanteile SDR
Keine

Bemerkungen AV
Keine

Dominierte Grundstlicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch

Keine

Liegenschaft Ostermundigen 363/4099

Ostermundigen, BFS-Nummer: 363
4099

Liegenschaft

Eidgenossisch

CH283046358603

4’306 m?

3204

Bezeichnung
Dennigkofe
Ostermundigen

Flache
1'242 m?
2’572 m?
492 m?

Selbststindige und dauernde Rechte

Keine

Eigentum

STW Ostermundigen 363/4099-1

STW Ostermundigen 363/4099-2

Anteil Datum/Beleg/Rechtsgrund

24/1°000 22.10.1965, Gemass Grund-
buch

24/1°000 22.10.1965, Gemadss Grund-
buch
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STW Ostermundigen 363/4099-3

STW Ostermundigen 363/4099-4

STW Ostermundigen 363/4099-5

STW Ostermundigen 363/4099-6

STW Ostermundigen 363/4099-7

STW Ostermundigen 363/4099-8

STW Ostermundigen 363/4099-9

STW Ostermundigen 363/4099-10

STW Ostermundigen 363/4099-11

STW Ostermundigen 363/4099-12

STW Ostermundigen 363/4099-13

STW Ostermundigen 363/4099-14

STW Ostermundigen 363/4099-15

STW Ostermundigen 363/4099-16

STW Ostermundigen 363/4099-17

STW Ostermundigen 363/4099-18

STW Ostermundigen 363/4099-19

24/1°000

24/1°000

25/1°000

25/1°000

25/1°000

25/1'000

25/1°000

25/1°000

25/1'000

25/1°000

24/1°000

24/1°000

24/1°000

24/1°000

25/1'000

25/1'000

25/1°000

22.10.1965, Geméass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméss Grund-
buch

22.10.1965, Geméass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemdss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemdass Grund-
buch
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STW Ostermundigen 363/4099-20

STW Ostermundigen 363/4099-21

STW Ostermundigen 363/4099-22

STW Ostermundigen 363/4099-23

STW Ostermundigen 363/4099-24

STW Ostermundigen 363/4099-25

STW Ostermundigen 363/4099-26

STW Ostermundigen 363/4099-27

STW Ostermundigen 363/4099-28

STW Ostermundigen 363/4099-29

STW Ostermundigen 363/4099-30

STW Ostermundigen 363/4099-31

STW Ostermundigen 363/4099-32

STW Ostermundigen 363/4099-33

STW Ostermundigen 363/4099-34

STW Ostermundigen 363/4099-35

STW Ostermundigen 363/4099-36

STW Ostermundigen 363/4099-37

25/1°000

25/1°000

25/1'000

25/1°000

25/1°000

18/1°000

30/1°000

18/1°000

30/1°000

18/1°000

30/1°000

18/1°000

30/1°000

18/1'000

30/1°000

18/1°000

30/1°000

5/1°000

22.10.1965, Gemdss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemaéss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméss Grund-
buch

22.10.1965, Gemdass Grund-
buch

22.10.1965, Geméass Grund-
buch

22.10.1965, Gemdss Grund-
buch

22.10.1965, Gemaéss Grund-
buch

22.10.1965, Gemaéass Grund-
buch
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STW Ostermundigen 363/4099-38

STW Ostermundigen 363/4099-39

STW Ostermundigen 363/4099-40

STW Ostermundigen 363/4099-41

STW Ostermundigen 363/4099-42

STW Ostermundigen 363/4099-43

STW Ostermundigen 363/4099-44

STW Ostermundigen 363/4099-45

STW Ostermundigen 363/4099-46

STW Ostermundigen 363/4099-47

STW Ostermundigen 363/4099-48

STW Ostermundigen 363/4099-49

STW Ostermundigen 363/4099-50

STW Ostermundigen 363/4099-51

STW Ostermundigen 363/4099-52

STW Ostermundigen 363/4099-53

STW Ostermundigen 363/4099-54

5/1'000

5/1'000

5/1'000

5/1'000

5/1'000

5/1°000

5/1°000

5/1'000

5/1°000

5/1'000

5/1°000

5/1'000

5/1°000

5/1°000

5/1'000

5/1'000

5/1°000

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemiss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemdass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemdss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemdss Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Geméass Grund-
buch
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STW Ostermundigen 363/4099-55

STW Ostermundigen 363/4099-56

STW Ostermundigen 363/4099-57

STW Ostermundigen 363/4099-58

STW Ostermundigen 363/4099-59

STW Ostermundigen 363/4099-60

Dienstbarkeiten
Datum Art
22.10.1965 R
22.10.1965 R
22.10.1965 R
22.10.1965 R
22.10.1965 R
22.10.1965 R
22.10.1965 R
22.10.1965 L

Bezeichnung

Wegrecht, ID 1998/032044
z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

5/1°000

5/1'000

5/1'000

5/1°000

5/1'000

5/1°000

Spielplatzbenutzung mit Zugangsrecht, ID 1998/032045

z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

Durchleitungsrechte, ID 1998/032048

z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

22.10.1965, Gemass Grund-
buch

Recht auf Mitbenutzung einer gemeinsamen Radio- & Fernsehantenne mit Durchleitung, ID

1998/032049
z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

Durchleitungsrecht, ID 1998/032050

z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

Belassung und Mitbenutzung einer unterirdischen Einstellhalle, ID 1998/032051

z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

Belassung und Mitbenutzung einer Heizungs-, Warmwasseraufbereitungs- & Wasserentkal-

kungsanlage, ID 1998/032052
z.L. LIG Ostermundigen 363/1330

Wegrecht, ID 1998/033440
z.G. LIG Ostermundigen 363/1330
z.G. LIG Ostermundigen 363/4100
z.G. LIG Ostermundigen 363/4101
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22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

22.10.1965

Spielplatzbenutzung mit Zugangsrecht, ID 1898/033441
z.G. LIG Ostermundigen 363/1330
z.G. LIG Ostermundigen 363/4100
z.G. LIG Ostermundigen 363/4101

Recht auf Autoabstellplatz, ID 1998/033442
z.G. LIG Ostermundigen 363/1330

Durchleitungsrechte, ID 1998/033443
2.G. LIG Ostermundigen 363/1330
z.G. LIG Ostermundigen 363/4100
z.G. LIG Ostermundigen 363/4101

Belassung & Mitbenutzung einer unterirdischen Einstellhalle, ID 1998/033444
z.G. LIG Ostermundigen 363/1330
z.G. LIG Ostermundigen 363/4100
z.G. LIG Ostermundigen 363/4101

Wegrecht, ID 1998/033445
z.L. LIG Ostermundigen 363/4100

Spielplatzbenutzung mit Zugangsrecht, ID 1998/033446
z.L. LIG Ostermundigen 363/4100

Recht auf Autoabstellplatz, ID 1998/033447
z.L. LIG Ostermmundigen 363/4100

Recht auf Zugang und Benutzung von Kehrichteimer-Abstellplatzen, |D 1998/033448
z.L. LIG Ostermundigen 363/4100

Durchleitungsrechte, ID 1998/033449
z.L. LIG Ostermundigen 363/4100

Belassung und Mitbenutzung einer unterirdischen Einstelthalle, ID 1998/033450
z.L. LIG Ostermundigen 363/4100

Wegrecht, ID 1998/033453
z.L. LIG Ostermundigen 363/4101

Spielplatzbenutzung mit Zugangsrecht, ID 1998/033454
z.L. LIG Ostermundigen 363/4101

Durchleitungsrechte, ID 1998/033457
z.L. LIG Ostermundigen 363/4101

Durchleitungsrechte, ID 1998/033458
z.L. LIG Ostermundigen 363/4101

Belassung und Mitbenutzung einer unterirdischen Einstellhalle, ID 1998/033459
z.L. LIG Ostermundigen 363/4101

Durchleitungsrecht, ID 1998/033460
z.L. LIG Ostermundigen 363/4101

6/8



22.10.1965 L Baurecht fiir eine Trafostation, ID 1999/011604
06.05.1966 2.G. BKW FMB Energie AG, Bern

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen
Datum Art Bezeichnung
22.10.1965 L Stockwerkanteile verpfandet, ID 1999/011605
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Legende

AN Anmerkung

AV Amtliche Vermessung

BFS Bundesamt fUr Statistik

DI Dienstbarkeit

EGID Eidgendssischer Gebaudeidentifikator

E-GRID Eidgendssische

GL Grundlast

L Last

LIG Liegenschaft

MIT Miteigentumsanteil

R Recht

SDR Selbststandiges und dauerndes Recht

STW Stockwerkeigentum

z.G. Zu Gunsten

zL. Zu Lasten
Auszug

Erstellungsdatum 17.04.2026 15:11
Ersteller/in Mustafe Kamberl
Version 25.09.13

Keine Gewahr beziiglich Richtigkeit und Aktualitét der Daten. Massgebend sind die Grundbuchdaten.

8/8



Druckdatum: 27.02.2026
Zeit: 15.17
Name Vorname: Miiller Anthony

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

O Iy

i
Ostermundigen / 4099-10
Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 363 Ostermundigen
Grundstick-Nr 4099-10
Grundstickart Stockwerkeigentum
E-GRID CH885346359245
Stammagrundstiick LIG Ostermundigen 363/4099
Wertquote 25/1'000
Sonderrecht Wohnung im 4. Stock links und
Nebenrdumen im Haus Nr. 166
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keine
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
209'700 2020
Eigentum
Alleineigentum
Burki Philipp, 28.03.1980 04.08.2005 003-2005/6177/0 Erbgang vom
17.02.2005
04.08.2005 003-2005/6178/0 Erbteilung
05.12.2017 034-2017/17032/0 Erbteilung
Anmerkungen
22.10.1965 003-Vv/8994 Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschatft 16.12.1970 003-1970/5544/0
1D.003-1999/011606
22.09.1972 003-1972/6184/0
19.12.1986 003-1986/10837/0
Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
04.06.2025 034-2025/8627/0 Pfandung fir CHF zuziglich weiter laufende

Zinse und Kosten 1D.034-2025/002337

24.07.2025 034-2025/11375/0 Pfandung fir CHFIEE zuziglich weiter laufende
Zinse und Kosten 1D.034-2025/003037

30.09.2025 034-2025/14593/0 Pfandung fir CHANEEEEE-uzuglich weiter laufende
Zinse und Kosten 1D.034-2025/003689

Pfandrechte
30.06.1972 003-1972/4418/0 Register-Schuldbrief, Fr. 30'000.00, 1. Pfandstelle, Max.
7%, 1D.003-2000/015028, Gesamtpfandrecht, mit
Ostermundigen/4099-38
Grundpfandgléubiger Blrki Philipp, 28.03.1980 09.11.2018 034-2018/14578/0
Bemerkung: Zins-, Abzahlungs- und Kiindigungsbestimmungen
sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 034-2018/14578/0
(09.11.2018)

Hangige Geschéfte
Geometergeschafte bis 26.02.2026  Keine
Grundbuchgeschiéfte bis 26.02.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siehe Stammgrundstiick: LIG Ostermundigen 363/4099
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Druckdatum: 27.02.2026
Zeit: 15.17
Name Vorname: Miller Anthony

Auszug Grundstlck-Informationen |

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges I L ~ Sl
>

Ostermundigen / 4099-38

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 363 Ostermundigen
Grundstiick-Nr 4099-38

Grundstiickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH534692355474
Stammgrundstiick LIG Ostermundigen 363/4099
Wertquote 5/1'000

Sonderrecht Autoeinstellboxe

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
12'880 2020

Eigentum
Alleineigentum
Burki Philipp, 28.03.1980 04.08.2005 003-2005/6177/0 Erbgang vom
17.02.2005
04.08.2005 003-2005/6178/0 Erbteilung
05.12.2017 034-2017/17032/0 Erbteilung

Anmerkungen
22.10.1965 003-v/8994 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft 16.12.1970 003-1970/5544/0
1D.003-1999/011606
22.09.1972 003-1972/6184/0
19.12.1986 003-1986/10837/0

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen

04.06.2025 034-2025/8627/0  Pfandung fur CHAJllzuziglich weiter taufende
Zinse und Kosten 1D.034-2025/002337

24.07.2025 034-2025/11375/0 Pfandung fir CHF zuziglich weiter laufende
Zinse und Kosten 1D.034-2025/003037

30.09.2025 034-2025/14593/0 Pfandung fiur CH uziiglich weiter laufende
Zinse und Kosten 1D.034-2025/003689

Pfandrechte
30.06.1972 003-1972/4418/0 Register-Schuldbrief, Fr. 90'000.00, 1. Pfandstelle, Max.
7%, 1D.003-2000/015028, Gesamtpfandrecht, mit
Ostermundigen/4099-10
Grundpfandglaubiger Burki Philipp, 28.03.1980 09.11.2018 034-2018/14578/0
Bemerkung: Zins-, Abzahlungs- und Kindigungsbestimmungen
sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 034-2018/14578/0
(09.11.2018)

Héngige Geschéfte
Geometergeschéfte bis 26.02.2026  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 26.02.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick; LIG Ostermundigen 363/4099
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Schweizerische Eidgenossenschaft
U Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

EGID 1289635

Parzellennummer
EGRID

GB-Kreis
ParzNr.

Gebaudekoordinaten
E-Wert

N-Wert

Koordinatenherkunft

Gebaude-ldentifikation
Amtliche Gebdaudenummer

Name des Gebaudes

Details

Klassifizierung
Gebaudestatus

Gebéaudekategorie

Geb&audeklasse

Lebenszyklus
Baudatum

Bauperiode
Abbruchjahr

Gebaudestruktur
Anz. Geschosse

Anz. separate Wohnraume

Zivilschutzraum

Bundesamt fiir Statistik BFS

Eidg. Gebaude- und Wohnungsregister GWR

363 Ostermundigen (BE)

CH283046358603
0
4099

2603913.326
1199795.742
Amtliche Vermessung, DM.01

1004 bestehend
1020 Fur Wohnnutzung
1122 Gebaude mit 3+ Whgen

1961-1970
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EGID 1289635

Gebaudedimensionen
Geb&audeflache 165m2

Energiebezugsflache -
Gebaudevolumen -
Gebaudevolumen (Norm) -

Gebaudevolumen (Informationsquelle) -

Heizsystem und Warmwasser

Leistungsstarkstes Heizsystem

Warmeerzeuger 7431 Heizkessel (gen.) fir mehr. Geb.
Energietrager 7530 Heizol

Informationsquelle 860 Gemass Volkszahlung 2000
Aktualisierungsdatum 29.11.2001

Leistungsstarkstes System fiir das Warmwasser

Warmeerzeuger 7630 Heizkessel (generisch)
Energietrager 7530 Heizol

Informationsquelle 860 Gemass Volkszahlung 2000
Aktualisierungsdatum 29.11.2001

Zusatzliches System fiir das Warmwasser

Warmeerzeuger 7600 Kein Warmeerzeuger
Energietrager 7500 Keine

Informationsquelle 860 Gemass Volkszahlung 2000
Aktualisierungsdatum 29.11.2001
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EGID 1289635

Eingange und Wohnungen

Dennigkofenweg 166
3072 Ostermundigen

Strassen- und Eingangsidentifikation Eingangskoordinaten

ESID 10005797 E-Wert 2603907.654

EDID 0 N-Wert 1199795.386

EGAID 100799819

EWID AdminNr / PhysNr Stockwerk Lage Status Baujahr Abbruchjahr Flache Anz. Zimmer Kiiche
1 -/- Parterre Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
2 -/- Parterre Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
3 -/- 1. Stock Links bestehend 1999 - 66m?2 3 Ja
4 -/- 1. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
5 -/- 2. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
6 -/- 2. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
7 -/- 3. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
8 -/- 3. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
9 -/- 4. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
10 -/- 4. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m?2 3 Ja
11 -/- 5. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
12 -/- 5. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m?2 3 Ja

3/4



EGID 1289635

Daten berticksichtigt bis: 17.04.2026, 01:51:01
Letzte Datenaktualisierung: 17.04.2026, 01:09:29
Erstellung des Dokuments: 17.04.2026, 11:49:04

https://www.housing-stat.ch/egid/1289635

EGID 1289635
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= GVB

Wir versichern lhr Gebaude.

Zustandig Team Datenauskinfte Support
Burkhalter Architekten AG
Telefon 0800 666 999 Talgut-Zentrum 25
E-Mail datenauskunft@gvb.ch 3063 Ittigen
Anfrage 760684
Datum Ittigen, 13. April 2026
Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ilhre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr.

Eigentumer

Korrespondenzadresse

Policennummer
Versicherungssumme

Index

Zusatzlich Bauversicherung
Bauversicherungssumme
Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schéatzung
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt
Rechnungsadresse

Eduard Hueter

OSTERMUNDIGEN , DENNIGKOFENWEG 166

363.0.4099
Stweg. Dennikofenweg 162-166
3072 Ostermundigen

Bichli Liegenschaften AG
Konizstrasse 74
3008 Bern

190471
2,800,000
234

Nein

Neuwert

1965

3,522 M3 GVB-Norm
25.10.2023
Mehrfamilienhaus

Datenauskunft Normal (14 Tage)
Burkhalter Architekten AG
Talgut-Zentrum 25

3063 Ittigen

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)

Papiermuhlestrasse 130, 3063 Ittigen
Telefon 031 925 11 11, info@gvb.ch, www.gvb.ch
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STOCKWERKE IGENTUEMERGEME INSCHAF T

DENNIGKOFENWEG 162 - 166

OSTERMUNDIGEN

FHH X R KKK KKK HHHE XK X H KKK KHRRHXNK

Benutzungs- und Verwaltungsreglement
fur
Stockwerkeigentimer



Dieses Benutzungs- und Verwaltungsreglement ordnet die
Beziehungen zwischen den Stockwerkeigentiimern unter sich
einerseits und gegeniiber dem Verwalter (vergl. Art 28
hiernach) anderseits.

Sonderrecht

Benutzungsfreiheit

Erstes Kapitel

Benutzung der im Sonderrecht stehenden
Stockwerkeinheit und Verfiigung iiber
sie

Art. 1

Das Sonderrecht eines jeden Stockwerk-
eigentiimers hat alle Bauteile inner-
halb seiner Stockwerkeinheit zum Gegen-
stand, welche beseitigt oder umgestaltet
werden konnen, ohne dass dadurch der Be-
stand, die Festigkeit, die konstruktive
Gliederung oder die Hussere Gestalt des
Geb&dudes beeintridchtigt werden.

Im besonderen sind Gegenstidnde des Son-
derrechts: die inneren Zwischenwinde,
soweit sie keine tragende Funktion haben;
die Fussbbden und die Decken, mit Aus-
nahme der rohen Betondecke; die Verklei-
dung der Widnde, auch der gemeinschaft-
lichen; die Fenster und Tiiren, einschliess-
lich der Wohnungstiire; alle eingebauten
Schrédnke; Kiichen- und Badeeinrichtungen;
die Leitungen von ihren Abzweigungen an
zu den einzelnen Riumen der Stockwerk-
einheit, mit Ausnahme der Durchgangslei-
tungen.

Art. 2

In der Benutzung aller Riume seiner
Stockwerkeinheit ist jeder Stockwerk-
eigentiimer frei und nur den Beschrinkungen
unterworfen, welche notig sind, damit
Jeder andere Stockwerkeigentiimer im glei-
chen Benutzungsrecht nicht gestsért wird
und die Interessen der Gemeinschaft nicht
beeintrdachtigt werden.

Innerhalb dieser gleichen Schranken ist
der Stockwerkeigentiimer auch befugt, seine
Stockwerkeinheit nach eigenem Belieben
baulich auszugestalten.



Schranken der
Benutzung

Verbotene
Tatigkeiten

Instandhaltungs-
pflicht des Stock-
werkeigentiimers

Reparaturen

Art. 3

Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer
jede Art der Benutzung oder baulichen
Veradanderung, wodurch die gemeinschaft-
lichen Bauteile beschiddigt oder in ihrer
Funktion beeintrdchtigt werden, der Wert
oder das gute Aussehen des Hauses Ein-
busse erleiden oder andere Stockwerk-
eigentiimer durch iibermdssige Einwirkungen
belédstigt oder geschiddigt wiirden.

Zum Beispiel ist ihm untersagt, den ihm

zu Sonderrecht zugeschiedenen Bauteilen,
wie Fenstern, Balkonen usw. durch Anbrin-
gung von Aufschriften, Reklamevorrichtungen
oder durch die Art der Benutzung eine
dussere Erscheinung zu geben, welche das
gute Aussehen des Hauses und seine Zweck-
bestimmung als Wohnhaus beeintrdchtigt.

Art. L

In den Stockwerkeinheiten und Neben-
rdumen des Hauses darf keine gewerbliche
oder private Tdtigkeit ausgeiibt werden,
von welcher lidstige oder schiddliche Ein-
wirkungen, wie Ldrm, Erschiitterungen, iible
Geriiche usw. auf die Einheiten anderer
Stockwerkeigentiimer ausgehen, oder die den
guten Ruf des Hauses beeintridchtigen
konnen.

Art. 5

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet,
seine Stockwerkeinheit auf seine Kosten
50 zu unterhalten, wie dies ndtig ist,
damit das Haus sein gutes Aussehen be-
wahrt und in einwandfreiem baulichen
Zustand bleibt.

Art. 6

Der Stockwerkeigentiimer hat den Vertretern
und Beauftragten der Gemeinschaft den Zu-
tritt zu und den Aufenthalt in seiner
Stockwerkeinheit zum Zwecke der Festel-
lung und Behebung von Schiden sowie zu
Erneuerungs- und Umbauarbeiten an gemein-
schaftlichen Teilen des Gebidudes zu ge-
statten. Die Inanspruchnahme seiner Stock-
werkeinheit zu diesen Vorkehren soll mit
moglichster Riicksicht und nicht zur Un-
zeit erfolgen.



Verantwortlich-
keit fiir Mitbe-
wohner und Mieter

Schranken der Ge-
meinschaftsbe-
nutzung

Art., 7

Der Stockwerkeigentiimer ist der Gemein-
schaft und jedem ihrer Glieder gegeniiber
verantwortlich fir jede Stdrung und Be-
eintrachtigung, die ihnen verursacht
wird durch Personen, die zu seinem Haus-
halt oder Geschidftsbetrieb gehdren oder
denen er den Aufenthalt im Hause ge-
stattet hat. Vom Stockwerkeigentiimer,
dessen Mieter die Stdrung oder Beein-
trdchtigung verursachen, kann, wenn wieder-
holte Reklamationen fruchtlos geblieben
sind, verlangt werden, dass er den Miet-
vertrag durch Kiindigung oder gegebenen-
falls durch Riicktritt aus wichtigen
Griinden sobald als moglich auflése.

Zweites Kapitel

Benutzung der gemeinschaftlichen Bestand-
teile und Einrichtungen des Gebiudes

Art. 8

Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt,

die gemeinschaftlichen Teile des Gebidudes,
d.h. alle diejenigen Teile, die nicht im
Sinne von Art. 1 als Sonderrechte aus-
geschieden sind, sowie die gemeinschaft-
lichen Anlagen und Einrichtungen zu be-
nutzen, soweit dies mit dem gleichen

Recht jedes anderen und mit den Interessen
der Gemeinschaft vereinbar ist.

Vorbehalten bleiben vertragliche Rege-
lungen, wonach gewisse gemeinschaftliche
Teile und Einrichtungen nur von einem
Teil der Stockwerkeigentiimer benutzt
werden sollen.

Nicht gestattet ist ihm namentlich:

Irgendwelche baulichen Aenderungen an
gemeinschaftlichen Teilen des Gebiudes
und an dessen Untergrund sowie an der
Liegenschaft iiberhaupt vorzunehmen.



Sorgfaltspflicht

Hausordnung

Schadenmeldung

Gemeinschaft-~
liche Kosten

Art. 9

In der Benutzung der gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen, wie der Hei-
zung, Warmwasseranlage, der Personen-
und Warenaufziige, der Waschkiiche, Wasch-,
Trocken- und Glattemaschinen, Widsche-
hdngen usw., hat sich jeder Stockwerk-
eigentimer an die dafir aufgestellten
besonderen Gebrauchsanweisungen zu halten
und sich jeder iibermdssigen oder un-
notigen Beanspruchung zu enthalten und
im Gebrauch Schonung, Sorgfalt und Riick-
sicht walten zu lassen.

Art. 10

Nahere Vorschriften regelt die Haus-
ordnung, die durch Beschluss mit ein-
facher Mehrheit ergidnzt oder abgedndert
werden kann.

Art. 11

Erlangt ein Stockwerkeigentiimer von Ge-
fahren Kenntnis, welche dem Grundstiick,
den Bauten darauf oder Einrichtungen

darin unmittelbar drohen, so hat er so-
fort dem Verwalter Mitteilung zu machen.

Drittes Kapitel

Verteilung der gemeinschaftlichen Ver-
waltungskosten und sonstigen Aufwendungen.

Art. 12

Gemeinschaftliche Kosten sind:

1) Auslagen fiir den laufenden Unterhalt,
Reparaturen und Erneuerungen der ge-
meinschaftlichen Teile des Grundstiickes
und Gebdudes sowie der gemeinschaft-
lichen Anlagen und Einrichtungen,
Pramien der gemeinschaftlichen Ver-
sicherungen;

2) Aufwendungen fiir ausserordentliche Er-
neuerungsarbeiten und Umbauten, ein-
schliesslich der Betradge fiir den Er-
neuerungsfonds;

3) Die den Stockwerkeigentiimern insge-
samt auferlegten offentlich-recht-
lichen Beitrdge, Gebiihren und Steuern;



4) Die Kosten der Verwaltungstatigkeit
und des Hauswartes, insbesondere die
Entschiddigungen, welche dem Verwalter
gemdss den Bestimmungen des vorliegen-
den Benutzungs-~ und Verwaltungsregle-
mentes auszurichten sind.

Die Kosten werden in Form eines Betriebs-
kostenanteils erhoben und auf die Stock-
werkeigentiimer im Verh&ltnis ihrer Wert-
quoten verteilt.

Art. 13
Kostentragung in Die Kosten des Unterhaltes, der Repara-
Schadenfidllen turen und Erneuerungen von gemeinschaft-

lichen Teilen und Einrichtungen, welche
nur einem Teil der Stockwerkeigentiimer
dienen, werden nur unter den Stockwerk-
eigentimern dieser Gruppe verteilt.

Art. 14

Erneuerungsfonds Zur Verteilung der Kosten gridssere
Unterhaltsarbeiten auf mehrere J
wird ein Erneuerungsfonds geschaffen,

liber dessen Verwendung die Ejigentiimer-
versammlung beschliesst.

neuer Wortlaut gemiss
Beschluss der STEG-
Versammlung vom
28.5.1986

siehe Nachtraq

lich eine Ein-
elnen Wertquote
undeten Betrag ein-

In diesen Fonds ist jia
lage von 2 %o der ei
in Franken im aufg
zulegen.

rt der Gemeinschaft. Die

Betrdge werden einem Stock-

umer, der seine Wohnung ver-

kauft, icht zuriickbezahlt. Hingegen

kann &gich der Verkdufer seinen Anteil

am Reservefonds vom Kdufer vergiliten
ssen.

Der Fonds ge
einbezahlt
werkeige

Art. 15
Heizung, Warm- Die Unterhalts-, Reparatur- und Erneue-
wasser usw. rungskosten der Heizungs-, Warmwasserbe-
reitungs-, Gas-, Wasser- und Elektrizi-

tatszufihrungsanlagen, soweit sie im ge-
meinschaftlichen Eigentum stehen, sind
von den Stockwerkeigentiimern nach ihren
Wertquoten zu tragen.



Die Betriebskosten dagegen werden zu
Fakturapreisen auf die Stockwerkeigen-
timer verteilt nach ihrem Anteil am
Verbrauch der zugefiihrten Stoffe und
Krafte.

Soweit der Verbrauch nicht gemessen
werden kann, wird er vom Verwalter ge-
stiitzt auf Erfahrungswerte geschidtzt.

Fir einen ausserordentlichen Mehrver-

brauch kann ein Zuschlag zum Betriebs-
kostenbeitrag erhoben werden.

Viertes Kapitel

Versicherung des Gebdudes

Art. 16

Versicherung Die Gebdude, einschliesslich die den
einzelnen Stockwerkeigentiimern zu
Sonderrecht zugeschiedenen Teile werden
gegen Brand- und Wasserschaden, und im
Hinblick auf die Haftpflicht des Werk-
eigentimers versichert. Die Versicherungen
werden vom Verwalter abgeschlossen. Die
gemdss den Policen zu leistenden Primien
werden auf die einzelnen Stockwerkeigen-
tiimer nach Massgabe ihrer Wertquoten ver-

legt.

Art. 17
Prdamien fiir Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Stock-
Extraeinbauten werkeinheit mit ausserordentlichen Auf-

wendungen ausgebaut hat, muss, um die
entsprechende Schadendeckung zu erlangen,
einen zusdtzlichen Prdmienanteil ent-
richten oder auf eigene Rechnung zusitz-
liche Versicherungen abschliessen.

Fiinftes Kapitel

Verwaltung und Vertretung



Verwalter

Verwaltungs-
ausschuss

siehe Nachtrag vom 22.6.1976

Eigentiimerver-
sammlung

Einberufung,
Vorsitz und
Protokoll

Art. 18

Der Verwalter wird durch die Stockwerk-
eigentiimer-Versammlung bestellt und
beauftragt.

Er vollzieht alle Handlungen der gemein-
schaftlichen Verwaltung nach den Vor-
schriften des Gesetzes und des Reglementes
und unter Beachtung der Beschliisse der
Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

Der Verwalter nimmt an den Versammlungen
der Stockwerkeigentiimer mit beratender
Stimme teil, sofern er nicht selber Stock-
werkeigentiimer ist.

Fir Stellung und Aufgaben des Verwalters
kann ein Reglement erlassen werden.

Art. 19

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer
bezeichnet aus ihrem Kreis jeweils fiir
die Dauer eines Jahres einen Verwaltungs-
ausschuss von mindestens drei Personen.

Der Verwaltungsausschuss konstituiert
sich selbst. Er hat im wesentlichen iiber-
wachende, beratende und vorbereitende
Funktionen. Daneben ist dem Verwaltungs-
ausschuss die Funktion eines Vermittlers
ibertragen, der Streitigkeiten unter
Stockwerkeigentiimern schlichtet.

Der Vorsitzende des Verwaltungsausschusses
ist gleichzeitig Stellvertreter des Ver-
walters.

Art, 20

Die Eigentiimerversammlung findet ordent-
licherweise einmal im Jahr statt und
zwar innert 6 Monaten seit Abschluss des
Geschédftsjahres, das dem Kalenderjahr
entspricht.

Art. 21

Die Versammlung wird vom Vorsitzenden des
Verwaltungsausschusses auf Antrag des
Verwalters oder mehrerer Stockwerkeigen-
tiimer mit mindestens 1/5 der Wertquoten



Beschlussfdhig-
keit

Anordnung durch
den Richter

Vertretung

einberufen. Gleichzeitig werden die
Verhandlungsgegenstidnde bekanntgegeben.

Die Versammlung wird dem Vorsitzenden

des Verwaltungsausschusses geleitet oder
auf deren Wunsch von einem Tagespridsiden-
ten, der von der Versammlung mit einfacher
Stimmenmehrheit gewdhlt wird.

Flir jede Versammlung muss ein Protokoll-
fihrer bezeichnet werden, der nicht Stock-
werkeigentiimer zu sein braucht. Das Pro-
tokoll ist nach erfolgter Genehmigung vom
Protokollfiihrer, vom Vorsitzenden der
Stockwerkeigentiimer-Versammlung und einem
stimmberechtigten Versammlungsteilnehmer
zu unterzeichnen. Es ist vom Verwaltungs-
ausschuss aufzubewahren.

Art. 22

Die Versammlung ist beschlussfidhig, wenn
die Hdlfte aller Stockwerkeingentiimer
mindestens aber zwei, mit der Halfte aller
Anteile anwesend oder vertreten sind.

Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist
eine zweite Versammlung einzuberufen, die
nicht vor Ablauf von 10 Tagen seit der
ersten stattfinden darf; sie kann fiir
diesen Fall auch schon im ersten Einbe-
rufungsschreiben anberaumt werden.

Die zweite Versammlung ist beschluss-
fadhig, wenn der dritte Teil allexr Stock-
werkeigentiimer, mindestens aber zwei, an-
wesend oder vertreten sind.

Ist auch dieses Quorum nicht erreicht,
so kann jeder Stockwerkeigentiimer ver-
langen, dass die erforderlichen Hand-
lungen und Massnahmen vom Richter ange-
ordnet werden und dass der Richter zu
ihrer Durchfiihrung den Verwalter oder
einen Vertreter der Gemeinschaft ein-
setzt.

Art. 23

Jeder Stockwerkeigentiimer kann seinen
Anteil durch ein Mitglied seiner Hausge-
meinschaft oder einen andern



N

Stockwerkeigentiimer vertreten lassen.
Ein Stockwerkeigentiimer kann nicht
mehr als ein Vertretungsmandat iiber-
nehmen.,

Steht eine Stockwerkeinheit im gemein-
schaftlichen Eigentum mehrerer Personen,
so haben diese in der Eigentiimerversamm-
lung nur eine Stimme, 2zu deren Abgabe
sie einen Vertreter zu bezeichnen haben.

Wird an einer Stockwerkeinheit oder an
einzelnen RZumen derselben eine Nutz-
niessung oder ein Wohnrecht begriindet,

so iibt der Nutzniesser oder Wohnberechtig-
te das Stimmrecht in der Eigentiimerver-
sammlung aus, sofern nicht zwischen ihm
und dem Eigentilimer eine andere Regelung
vereinbart ist.

Jeder Stockwerkeigentiimer verfiigt nur
iiber eine persdnliche Stimme, auch wenn
er Eigentiimer mehrerer Stockwerkein-
heiten ist. Seine Wertquotenanteile
werden jedoch voll angerechnet.

Art. 24

Die Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer
und die Mehrheit nach Wertquoten sind
massgebend fir:

~ die Wahl der Delegation der Stockwerk-
eigentiimer;

- die Genehmigung des TAtigkeitspro-
grammes und des Voranschlages fiir das
kommende oder begonnene Geschiéftsjahr;

- die Genehmigung der Jahresrechnung und
die Entlastung des Verwalters;

-~ die Beschliisse iiber die Durchfiihrung
der zur Erhaltung des Wertes und der
Gebrauchsfdhigkeit der Liegenschaft
und des Gebdudes notigen Unterhalts-,
Reparatur- und Erneuerungsarbeiten,
die iiber das Budget hinausgehen;

- den Beschluss, den Verwalter zur Durch-
fihrung eines Prozesses zu ermdchtigen;

- Aenderung des Benutzungs- und Verwal-
tungsreglementes;



o~

Einstimmigkeit

Ausschlussgriinde
a) allgemeine

- Einleitung eines Prozesses auf Aus-
schliessung eines Stockwerkeigen-
tiimers im Sinne ZGB Art. 649b;

~ die Abberufung des Verwalters

- bauliche Massnahmen und wichtigere
Verwaltungshandlungen, die niitzlich,
aber nicht notwendig sind;

- alle Verwaltungshandlungen, soweit das
Gesetz oder das vorliegende Reglement
nicht zwingend eine andere Mehrheit
verlangen.

Art. 25

Nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigen-
timer konnen vorgenommen werden:

- Arbeiten irgendwelcher Art, die ledig-
lich oder vorwiegend der Verschonerung,
der Bequemlichkeit des Gebrauches oder
der Ansehnlichkeit der Sache dienen
(Luxuritse Aufwendungen);

- Ergdnzungen und Aenderungen dieses
Benutzungs- und Verwaltungsreglementes,
mit welcher Bestimmungen aufgestellt
werden, die von einer gesetzlichen
Vorschrift iiber das Erfordernis einer
qualifizierten Mehrheit abweichen.

Sechstes Kapitel

Ausschluss aus der Gemeinschaft

Art. 30

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der
Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn
er seine Pflichten gegeniiber der Gemein-
schaft groblich und fortgesetzt verletzt
oder wenn er selber oder Personen, denen
er den Gebrauch seiner Stockwerkeinheit
oder einzelner Riume derselben iiberlassen
hat, oder filir die er einzustehen hat,
sich gegeniiber Eigentiimern oder Bewohnern
anderer Stockwerkeinheiten ein dermassen
ungebiihrliches Betragen hat zuschulden
kommen lassen, dass diesen die Fort-
setzung der Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann.,



b) spezielle

Verfahren

1 -

Art. 31

Im besonderen kann ein Ausschluss aus
folgenden Griinden erfolgen:

1)

3)

Wenn der Stockwerkeigentiimer die Ver-
pflichtung zur ordnungsgemissen In-
standhaltung der ihm gehorenden Stock-
werkeinheit dauernd und schwer ver-
letzt, so dass darunter der bauliche
Zustand des Hauses leidet oder dessen
dussere Erscheinung beeintridchtigt
wird;

Wenn er sich beharrlich der Vornahme
von Wiederherstellungs- und Erneuer-
ungsarbeiten an gemeinschaftlichen
Bauteilen und Einrichtungen innerhalb
seiner eigemnen Stockwerkeinheit wider-
setzt;

Wenn er fiir die Gemeinschaft oder fiir
einzelne Stockwerkeigentiimer nach-
teilige Aenderungen an gemeinschaft-
lichen Grundstiick- oder Gebidudeteilen
vorgenommen hat und sich der Wieder-
herstellung des rechtmissigen Zustandes
widersetzt oder sich weigert, den ver-
ursachten Schaden zu ersetzen;

Wenn er oder ihm angehsrige Personen
ein friedliches Zusammenleben und
einen nachbarlichen Verkehr, wie er
unter Hausgenossen nach Brauch und
guter Sitte iiblich ist, durch ver-
letzendes, gewalttdtiges, arglistiges
oder ansttssiges Verhalten unméglich
machen;

Wenn er die wiederholte Aufforderung
des Verwalters oder eines sonstigen
Vertreters der Gemeinschaft missachtet,
Personen, denen er seine Stockwerkein-
heit oder Teile derselben zum Gebrauch
iberlassen hat, wegen ihres unertrag-
lichen Verhaltens im Sinne von Art. 30
und 31 hievor inmnert niitzlicher Frist
aus dem Hause zu entfernen.

Art. 32

Der Ausschluss eines Stockwerkeigen-
timers erfolgt durch richterliches Urteil
auf’ Klage im ordentlichen Verfahren.



Anmerkung im
Grundbuch

Eintritt des
Erwerbers eines
Anteils

Orientierungs-
pflicht

Siebentes Kapitel

Weitere Bestimmungen

Art. 33

Dieses Benutzungs- und Verwaltungsregle-
ment und alle seine Ergidnzungen und Ab-
dnderungen sind im Grundbuch anzumerken.

Art. 34

Das von den Miteigentiimern vereinbarte
Benutzungs- und Verwaltungsreglement und
die von ihnen gefassten Verwaltungsbe-
schliisse sowie die richterlichen Urteile
und Verfiligungen sind auch fiir den Rechts-
nachfolger eines Miteigentiimers und fiir
den Erwerber eines dinglichen Rechtes

an einem Miteigentumsanteil verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflich-
tet, den Erwerber seiner Stockwerein-
heit oder eines dinglichen Rechtes an ihr,
wie eines Wohnrechtes oder der Nutz-
niessung, aufmerksam zu machen auf Be-
stimmungen dieses Benutzungs- und Ver-
waltungsreglementes, die im Grundbuch
noch nicht angemerkt sind, und auch auf
richterliche Urteile und Verfiigungen
sowie auf Beschliisse der Gemeinschaft,
aus welchen sich fiir ihn Verpflichtungen
ergeben konnen. Er haftet dem Erwerber
fir Schaden, der ihm aus der Verletzung
dieser Verpflichtung erwidchst, per-
sonlich und ausschliesslich.



NACHTRAEGE

zum Benutzungs- und Verwaltungsreglement fiir Stockwerkeigentimer Dennigkofen-
weg 162 - 166, Ostermundigen

Die ordentliche Stockwerkeigentimerversammlung vom 22. Juni 1976 hat zu Art. 19
folgender Zusatzabsatz beschlossen:

" Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer rdumt dem Verwaltungsausschuss
einen jahrlichen Kompetenzbetrag zu Lasten des Erneuerungsfonds in der

Hohe von Fr. 5'000.-- ein, zur Bestreitung von eventuellen, nicht voraus-

sehbaren Aufwendungen fir Gebdude- und Umgebungsunterhalt."



NACHTRAEGE

zum Benutzungs- und Verwaltungsreglement fir Stockwerkeigentimer Dennigkofen-
weg 162 - 166, Ostermundigen

Die ordentliche Stockwerkeigentiimerversammlung vom 28. Mai 1986 hat der Ab-
anderung des Wortlautes von Art. 14 zugestimmt.

Der neue Wortlaut:

Art. 14 "Erneuerungsfonds"

- Zur Bestreitung der alle Stockwerkeigentimer betreffenden Unterhalts-, In-
standstellung- und Erneuerungskosten wird durch Beschluss der Stockwerk-
eigentiimerversammlung ein Erneuerungsfonds gebildet. Dieser wird durch Beitrédge
gedufnet, deren Hohe auf Antrag des Ausschusses und des Verwalters durch
Jahrlichen Beschluss der Stockwerkeigentimerversammlung festgesetzt wird. Diese
Betrdge sollen in der Regel insgesamt pro Jahr den Betrag von mindestens 2 o/oco
des versicherten Wertes des Gebidudes gemdss Schatzungsprotokoll der Geb&dude-
versicherung des Kantons Bern ausmachen.

- Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die Hohe
von 20 o/oo dieszs Wertes erreicht hat. Solange der Fonds die Hohe von 4 o/oo
des versicherten Wertes nicht lUbersteigt, sollen ibhm keine Unterhalts- und
Instandstellungskosten belastet werden.

- Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonds bedirfen eines Beschlusses der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer; vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten
fir notwendige und unaufschiebbare Arbeiten und Anschaffungen, fiir deren Be-
zahlung dem Verwalter andere Mittel nicht zur Verfiligung stehen.

- Dem Stockwerkeigentimer steht unter keinen Umsténden ein Anspruch auf Ricker-
stattung seines Anteils am Erneuerungsfonds zu. Er hat sich mit allf&dlligen
Rechtsnachfolgern beziliglich seines Anteils direkt auseinanderzusetzen.





