
 B A S I S D A T E N Auftraggeber
Adresse, Telefon

 Cif-Nr. Bewerter
 Schätzung-Nr. 9966.619 Adresse, Telefon

 Strasse / Hausnr.: Dennigkofenweg 166 Zone:
 PLZ / Ort: 3072 Ostermundigen Grundstücksfläche 1 (m2): 4'306 m2
 Objektart: STWEG Grundstücksfläche 2 (m2): m2

Zweitwohnung (ja/nein)
 Eigentümer / Kunde: Bürki Phillip Raumprogramm:
 Adresse: Erikaweg 6
 PLZ / Ort: 3072 Ostermundigen
 Grundbuch: Bern-Mittelland
 Parzellen Nr.: 4099 Baujahr Liegenschaft: 1965
 STWE-Nr.: 4099-10 / 4099-38 Letzte grosse Renovation: Lift, Küche, Bäder 2013
 Wertquote (Miteigent.): 25/1000 // 5/1000
 Baurechts-Parz. Nr.: nein Letzte Bewertung: Nicht bekannt
 Bewertungszweck: Gebäudeversicherung: CHF 2'800'000 (Haus Nr. 166) 25.10.2023

Amtl. Schätzung: CHF 222'580 (Whg + ESTH-Platz 2020

27.02.2026
16.03.2026
16.03.2026
13.04.2026

20.03.2026
16.03.2026

20.03.2026

Verkehrswert am: 29. April 2026 CHF 381'000

Bewertungsformular Stockwerkeigentum
Seite 1

Ueo Dennigkofenweg

3,5 Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss, mit Nass-
zelle, Küche, Balkon. Anteil Lift, Keller, Waschen,
Trocknen, Veloraum und Infrastruktur.

Betreibungsamt Bern-Mittelland, Herr A. Müller
Poststrasse 25, 3071 Ostermundigen, 031 635 90 00
Markus Burkhalter, Burkhalter Architekten AG
Talgut-Zentrum 25, 3063 Ittigen, Tel: 031 925 84 84

Burkhalter Architekten AG, Ittigen

Büchli Liegenschaften AG Bern

Auszug GRUDIS Kanton Bern
GBR Ostermundigen / ÖREB-Kataster Kanton Bern
Geoportal des Kantons Bern

nein

 Altlastenkataster

Büchli Liegenschaften AG Bern
Burkhalter Architekten AG, Ittigen
Altlastenkataster des Kantons Bern

andere

 Grundlagen:
 Grundbuchauszug mit Wortlaut  (Datum)
 Bauordnung / Zonenplan (Datum)
 Katasterplan/Geometerplan

Die in dieser Bewertung ermittelten Werte gelten zum Zeitpunkt der Erstellung des Berichtes und sind zum ausschliesslichen Gebrauch durch den Auftraggeber resp. des
aktuellen Immobilieneigentümers im Zusammenhang mit oben erwähntem Bewertungszweck bestimmt. Eine Weitergabe der Bewertung an Dritte darf nur mit ausdrücklicher
Genehmigung des Bewerters erfolgen. Gegenüber Dritten wird jegliche Haftung des Bewerters für den Inhalt dieser Bewertung ausdrücklich ausgeschlossen.

 Besichtigung

 Gebäudeversicherungsausweis
 Mieterspiegel / Mietverhältnisse (Datum)
 Pläne
 Fotos

 Baurechtsverträge
 Stockwerkeigentümerreglement
 Auskünfte (Ämter, z.B. Bauamt)

Westfassade

Gebäudeversicherung Bern GVB,  Datenauskunft
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Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Balkon (Brüstung nicht gesetzeskonform)

Ostfassade
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Seite 2a

Lift / Veloraum UG Waschen / Keller

Treppenhaus / Eingang, Flur Küche

Zimmer / Zimmer Nasszelle (auch mit Zugang zum Schlafzimmer)

Storenantrieb mit Gurt / Lamellenstoren End of Life

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Wohnen
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1  sehr gut 4  schlecht
Q U A L I T A T I V E  B E U R T E I L U N G 2  gut 3  mittel 5  sehr schlecht

Qualität der allg. Lage der Gemeinde 2
Entfernung zur nächsten grossen Stadt,
Erreichbarkeit m. öff. Verkehrsm., Prestige Ort,
wirtsch. Vitalität, öffentliche Einrichtungen

Standortqualität in der Gemeinde 2
Aussicht, Ausrichtung des Objektes (Besonnung),
Immissionen, Zugang, Nähe zu Geschäften,
Schulen u. öff. Verkehrsmittel, Grünflächen

Umgebung / Infrastruktur 2
Einrichtung im Freien, Parkierungsmöglichkeiten,
gemeinschaftliche Einrichtungen (Bsp.
Schwimmbad, etc.)

Wohnungsqualität 2
Aesthetik des Gebäudes, Grundrisskonzept,
Wohnungs-/Zimmergrössen, Hauptausrichtung
Wohnbereich, Sanitärräume, Innenausbau

Qualität der Situierung im Gebäude 2
Stockwerk der Wohnung, Ausrichtung, Aussicht,
gebäudeinterner Lärm, spez. Vorteile

Vermietbarkeit / Verkäuflichkeit 2
Angebot / Nachfrage, Beurteilung des Marktes
mittelfristig und langfristig, Leerstände

Bauqualität 3
Leicht- oder Massivbau, Qualität der
Baumaterialien, Heizungstyp/-qualität, Modernität
der Installationen.

Zustand des Gebäudes 4
Bausubstanz und offensichtliche Mängel
Renovationsbedarf, Unterhaltsintensität

Wohnungstyp 1
- auf einem Stockwerk
- Maisonette

Anzahl Stockwerke
Anzahl Wohnungen (ganze Liegenschaft)
Anzahl Sanitärräume (ganze Liegenschaft)
Anzahl Aufzüge

Dienstbarkeiten / An- / Vormerkungen ja
nein

ja
nein

Potential ja
baurechtlich resp. Alternativnutzung ?
(Bsp. Dachausbau, etc.) nein

Luxus-Objekt ja
nein

Gesamtbeurteilung (Gesamtnote)

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Oekorisiken (z. Bsp. Altlasten, belastete
Bausubstanz, Asbest etc.)

Kein Eintrag im Register der belasteten Standorte des Kantons Bern.
Die Asbesthaltigkeit von alten allgemeinen Installationen konnte nicht geprüft werden.

6
12
12
1

Ostermundigen liegt unmittelbar östlich der Stadt Bern. Sie ist verkehrstechnisch gut
erschlossen, mit Bus- und Bahnverbindungen. Die Ortschaft verbindet städtische Nähe mit
ruhigen Wohngebieten und bietet eine Mischung aus modernen Bauten und älteren
Quartieren. Wirtschaftlich ist Ostermundigen durch kleinere und mittlere Unternehmen sowie
Dienstleistungen geprägt. Naherholungsgebiete und Schwimmbad sind in der Umgebung.

Die Liegenschaft befindet sich am Dorfrand von Ostermundigen. ÖV-Bus, Schulen,
Schwimmbad und Naherholungszonen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft oder
sind unter 3 Fussminuten erreichbar. Das Dorfzentrum mit Einkauf, Verwaltung etc. ist
dezentral.

Parkierungsmöglichkeiten sind genügend vorhanden. Gemeinschaftliche Anlagen sind,
abgesehen vom Spielplatz, nicht vorhanden. Das nahe gelegene Schwimmbad ist öffentlich.

Die äussere Erscheinung des Gebäudes ist von einer kassettenförmigen Struktur geprägt
mit Aufreihungen in vertikaler und horizontaler Ausrichtung. Der Baukörper ist Teil einer
identischen Überbauung. Die Wohnung ist gut strukturiert, hat einfache Raumfolgen, eine
praktische Küche und angemessen grosse Zimmer. Die Hauptausrichtung ist West.

Gebäudeinterner Lärm wurde nicht festgestellt. Die Liegenschaft ist durch einen Lift
erschlossen. Die Ausrichtung der Wohnung ist Ost und West.

Wir erachten die Vermietung wie auch den Verkauf der Liegenschaft als attraktiv an.

Der Unterhalt des Gebäudes ist im Wesentlichen auf die Wohnung zu beziehen, die in
einem sehr guten Zustand ist. Ein anderes Bild liefert die Gebäudehülle, die teils starke
Abnutzungen aufweist. Die Wärmeerzeugung steht im Verbund mit öffentlichen Anlagen.
Kernsanierungen an elektrischen und sanitärtechnischen Anlagen sind nicht bekannt.

Es bestehen wesentliche Mängel im Bereich der Gebäudehülle. Abplatzungen an
Betonbrüstungen sind vorhanden. Weiter ist die Modernität einzelner Lamellenstoren
überholt.

2.25

Personenaufzug

Gemäss Grundbuchauszug

Die Wohnung ist auf einer Etage vorhanden.

Ostermundigen ist eine wichtige Gemeinde in der Agglomeration Bern. Sie hat eine gute Vitalität und ist mit ÖV gut mit der Bundesstadt verbunden.
Die bewertete Liegenschaft steht am südlichen Dorfrand, dezentral zu Verwaltung und Einkauf. Andererseits besteht ein grosszügiges
Naherholungsgebiet, dem auch die öffentliche Badeanstalt angehört. Schulanlage und Busstation sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Die Besonnung
ist sehr gut. Emissionen konnten nicht festgestellt werden. Die Wohnung ist in einem sehr guten Zustand. Oberflächen und Küche sind in neuwertigem
Zustand. Die Gebäudehülle hat Defizit. Wärmeerzeugung ist im Verbund mit öffentlichen Anlagen.

2 Wohnungen je Etage
Je 1 Sanitärzelle pro Wohnung

Es besteht eine UeO.
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Q U A N T I T A T I V E  B E U R T E I L U N G

1. Allgemeines Wohnen a.) b.) c.)

1.1. Kap.- Satz (in %) % % % Vorgaben / Empfehlung
      a.) Basis Zinssatz 1.86

      b.) Zuschlag bzw. Abzug Makrolage 0.80
      c.) Zuschlag bzw. Abzug Mikrolage 0.67

      d.) Zuschlag: aufgeschlüsselt Bewirtschaftungskosten in % des Mietwertes
Kosten CHF Kosten CHF Kosten CHF

* - Betriebskosten 330 0.08 0 0.00 0 0.00 0.00% 0.00%
* - Unterhaltskosten 1'413 0.34 0 0.00 0 0.00 0.00% 0.00%
* - Verwaltungskosten  * 754 0.18 0 0.00 0 0.00 0.00% 0.00%
* - Mietzinsrisiko 188 0.05 0 0.00 0 0.00 0.00% 0.00%

- Rückstellungen 2'223 0.53 0 0.00 0 0.00 Geb.-Neuwert 252'072.00
Total Zuschläge: 4'908 1.17 0 0.00 0 0.00 35%

* Für Baurecht- und Total a.) Total b.) Total c.) Zyklus: 30 Jahre
Barwert-Berechnung Kosten CHF Kosten CHF Kosten CHF Rückstellung: 2'223

Kap.- Satz total 4.50 0.00 0.00
Begründungen, Bemerkungen

1.2. Ertragswert auf der Basis Mietwert
Ertrag effektiv

1.3. Raumvolumen, verwendete Norm für m3 Bern

2. Realwert
a. Realwert Stk/m2/m3 CHF/ Anteil CHF CHF

% Stk/m2/m3 (%)
Dennigkofenweg 166 Ostermundigen m2 6'500 429'000
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 30.80% - -132132 296'868

m2 0 0
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0

 Zuschlag Nebenräume m2 3'500 49'000
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 30.80% - -15092 33'908

m2 0 0
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
Zuschlag Balkon m2 2'500 17'500
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 30.80% - -5390 12'110

m2 0 0
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0

 Garage Stk 27'500 27'500
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 27'500

 Autoabstellplatz Stk 0 0 0

 Sitzplatz / Garten (Anteil 25/1000) m2 150 13'650 13'650
 Diverses Stk/m2 0 0 0

384'036

Parzelle Nr. 4099 1'580 6'803'480
0 0

Total Grundstücke (m2) 1'580 44.28% 6'803'480
 Gebäude
Dennigkofenweg 162-166 Ostermundigen 960 10'082'880
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 26.50% - -2'671'963 7'410'917

0 0
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0

0 0
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 0.00% - 0 0
 Total Gebäude Neubauwert (m3) 10'082'880
 - Altersentwertung (technische Entwertung) - -2'671'963
 Total Gebäude Zeitwert 48.23% 7'410'917
 Umgebung
 Umgebung 1 150 572'100
 - Altersentwertung (technische Entwertung) 20.00% - -114'420
 Total Umgebung 2.98% 457'680
 Nebenkosten
Erfahrungswert 6.50% 692'574
 Total Nebenkosten 4.51% 692'574
 Realwert Total ganzes Gebäude 100.00% 15'364'700
 Wertquote StWE / Anteil %o / 1'000
 Realwert nach WertquoteTotal 384'100
 Landwertberechnung nach Lageklasse (SVKG, SEK/SVIT): * LK: 6.00 =

* Landanteil "Total Grundstücke" berücksichtigt

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

-> Begründung

gemäss Angaben Mieterin

0.88%
Anteil Gebäude-Neuwert:

Mittlerer Basiszinssatz SIV April 2026

Wohnen
1.75%
7.50%

-> Begründung

Falls Abweichungen -> Begründung

1.00%

...............................................................

4.00%

Wert-
quote

CHF 1'581

Zinssatz:
1.86%

Der Basiszinssatz verwenden wir vom SIV (Schweizer Immobilienschätzer-Verband). Für die Makro- und Mikrolage berechnen wir maximal je 1%.
Diesen Wert haben wir linear analog dem Lageklasseschlüssel in die Bewertung eingeführt. Für Standort (LK 3.0) ergibt sich für die Makrolage ein
Zuschlag von 0.80. Der Durchschnittswert "Wohnen" der Mikrolage für "Nutzung", "Wohnlage" und "Erschliessung" beträgt LK 4.3) ergibt sich ein
Zuschlag von 0.67.

25

Gebäudeversicherung
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3. Ertragswert

Anteil
CHF/
m2/p.

CHF p.M.
/Einheit

CHF p.M.
/Einheit

CHF/
m2/p. CHF p.a. CHF/

m2/p.
CHF/
m2/p.

CHF p.M.
/Einheit CHF p.a. %

3,5-Zimmer-Wohnung, 4. OG 0 0 0 0 0
links, Dennigkofenweg 166, 0 0 0 0 0
Ostermundigen 1 66 236 1'300 1'300 236 15'600 264 264 1'450 17'400

0 0 0 0 0
Autoeinstellboxe 0 0 0 0 0
Dennigkofenweg 178a, 0 0 0 0 0
Ostermundigen 1 0 120 NNF=? 1'440 NNF=? 120 1'440

0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0
 Total p.a. 2 66 258 1'420 1'420 258 17'040 285 285 1'570 18'840 100%

4.50 % 418'400 100%

Anteil
CHF/
m2/p.

CHF p.M.
/Einheit

CHF p.M.
/Einheit

CHF/
m2/p. CHF p.a. CHF/

m2/p.
CHF/
m2/p.

CHF p.M.
/Einheit CHF p.a. %

0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0.0% 0
 Total p.a. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0%

0.00 % 0 0%

Anteil
CHF/
m2/p.

CHF p.M.
/Einheit

CHF p.M.
/Einheit

CHF/
m2/p. CHF p.a. CHF/

m2/p.
CHF/
m2/p.

CHF p.M.
/Einheit CHF p.a. %

0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0.0% 0
 Total p.a. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0%

0.00 % 0 0%

 Nutzfläche total m2 66
 Durchschnittlicher m2-Preis p.A. CHF 285

 Mietwert pro Jahr (inkl. übrige Nutzungen, inkl. Abzüge) CHF 18'840 100%
 Mietertrag effektiv pro Jahr (inkl. übrige Nutzungen, inkl. Abzüge) CHF 17'040

 Durchschnittlicher Kapitalisierungssatz 4.50%

 Ertragswert CHF 418'400 100%
 ./. aufgelaufene Rückstellungen  von 45 Jahren seit letzter Renovation Zinssatz: CHF -152'611

jährliche Rückstellungen:
 Ertragswert Total CHF 265'789

Begründungen, Bemerkungen

Seite 5

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

NNF
(m2)

/Einheit

Mietzins Effektiv

Mietzins Effektiv

Mietzins Effektiv

 a. Ertragswert

Wohnen

Anzah
l

Ein-

NNF
(m2)

/Einheit

Mietwert nachhaltig

./.. Sockelleerstand in %

Kapitalisierungssatz:

Kapitalisierungssatz:

Mietwert nachhaltig b. Ertragswert

Ertragswert Wohnen

./.. Sockelleerstand in %

Ertragswert

./.. Sockelleerstand in %

 c. Ertragswert

Anzah
l

Ein-

NNF
(m2)

/Einheit

Mietwert nachhaltigAnzah
l

Ein-

Wir haben den nachhaltigen Mietzins auf ein marktwirtschaftliches Niveau angehoben.Eine Anwendung eines nachhaltigen Mietzinses dürfte innert
einer Frist von 2 Jahren möglich sein, weshalb wir die Mietzinserhöhung mit einem temporären Minderwert von 2 Jahren belegt haben. Der
anteilige Abzug für den aufgelaufenen Unterhalt beträgt ca. CHF 152'614 und ist mt CHF 152'611 vom errechneten Ertragswert in Abzug gebracht
worden.

1.86%
2'223

Kapitalisierungssatz:Ertragswert
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Seite 6

B E W E R T U N G

Berechnung Verkehrswert

 Realwert über NNF Gewichtung 1 x Realwert NNF 384'036CHF
 Realwert über WQ Gewichtung 0 x Realwert WQ 384'100CHF
 Ertragswert Total Gewichtung 0 x Ertragswert 265'789CHF
 Verkehrswert gewichtet 384'036CHF

 Abzüge (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)
0 0CHF
0 0CHF

3'400 3'400-CHF
0 0CHF

 Zuschlag (CHF)
0 0CHF
0 0CHF

 Verkehrswert aus Realwert - Ertragswert 380'636CHF

0
 Abzüge (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)

0 0CHF
0 0CHF
0 0CHF
0 0CHF

 Zuschlag (CHF)
0 0CHF
0 0CHF

 Verkehrswert Baurecht  (Barwert) 0CHF

 Variante: Verkehrswert Barwert 0CHF
 Abzüge (CHF) (Wohn-, Nutz. rechte etc. sind in Abzug zu bringen)

0 0CHF
0 0CHF
0 0CHF
0 0CHF

 Zuschlag (CHF)
0 0CHF
0 0CHF

 Verkehrswert Barwert 0CHF

 verwendeter Verkehrswert 381'000CHF
 Bruttorendite 4.94%

Begründungen

Bemerkungen

Ort: Unterschrift:

Datum: Der Bewerter

gemäss Anhang WR_NNR
gemäss Anhang BW

gemäss Anhang BR

gemäss Anhang BW

 dringend notwendiger Unterhalt

29. April 2026 Markus Burkhalter, Burkhalter Architekten AG

-> Begründung
-> Begründung

Ittigen

Ostermundigen ist eine wichtige Gemeinde in der Agglomeration Bern. Sie hat eine gute Vitalität und ist mit ÖV gut mit der Bundesstadt
verbunden. Die bewertete Liegenschaft steht am südlichen Dorfrand, dezentral zu Verwaltung und Einkauf. Andererseits besteht ein grosszügiges
Naherholungsgebiet, dem auch die öffentliche Badeanstalt angehört. Schulanlage und Busstation sind in unmittelbarer Nachbarschaft. Die
Besonnung ist sehr gut. Emissionen konnten nicht festgestellt werden. Die Wohnung ist in einem sehr guten Zustand. Oberflächen und Küche sind
in neuwertigem Zustand. Die Gebäudehülle hat Defizit. Wärmeerzeugung ist im Verbund mit öffentlichen Anlagen.
Wir haben den nachhaltigen Mietzins auf ein marktwirtschaftliches Niveau angehoben. Eine Anwendung eines nachhaltigen Mietzinses dürfte
innert einer Frist von 2 Jahren möglich sein, weshalb wir die Mietzinserhöhung mit einem temporären Minderwert von 2 Jahren belegt haben. Der
anteilige Abzug für den aufgelaufenen Unterhalt beträgt ca. CHF 152'614 und ist mit CHF 152'611 vom errechneten Ertragswert in Abzug gebracht
worden.

Massgebend für die Bewertung ist der Realwert. Wir erachten einen Verkehrswert von CHF 381'000. als gerechtfertigt.

 Temporärer Mehrnutzen

 Wohnrecht/Nutzniessungsrecht
 Temporärer Mindernutzen
 weitere Abzüge

 Temporärer Mindernutzen

 weitere Zuschläge

 weitere Abzüge

 weitere Zuschläge
 Temporärer Mehrnutzen

 Temporärer Mehrnutzen

 Verkehrswert Baurecht

 dringend notwendiger Unterhalt
 Wohnrecht/Nutzniessungsrecht

-> Begründung

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

gemäss Anhang BW

gemäss Anhang WR_NNR
gemäss Anhang BW

gemäss Anhang BW

gemäss Anhang BW

gemäss Anhang WR_NNR
gemäss Anhang BW

 weitere Abzüge

 Temporärer Mindernutzen

 weitere Zuschläge

 dringend notwendiger Unterhalt
 Wohnrecht/Nutzniessungsrecht
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Anhang

Landwertberechnung

 Berechnung Landwert nach Lageklasse
gemäss Anhang LK W gemäss Anhang LK B G V
 Lageklassenschlüssel
 Wohnen

 Lageklassenschlüssel
 Büro Gewerbe Verkauf

 A Standort  A Standort  A 1 3.00
 B Nutzung  B Nutzung  B 0.5 4.50
 C Wohnlage  C Geschäftslage  C 1 4.00
 D Erschliessung  D Erschliessung  D 0.5 4.50
 E Marktverhältnisse  E Marktverhältnisse  E 0.5 5.00
Begründungen, Bemerkungen  Total 21.00 6.00

 Steigerungsfaktor 0.00 0.00 0.00
 Reduktionsfaktor 0.00 0.00 0.00
 Lageklasse 4.20 6.00

Kubikmeterberechnung

 Gebäude  Gebäudeteil  Länge  Breite  Höhe  Faktor  m3  Total m3
-

1.00 1.00 1.00 3'522.00
-

1.00 1.00 1.00 3'522.00
-
-

1.00 1.00 1.00 3'459.00
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

 Total

Wirtschaftliches Alters (technische Entwertung)

Gesamtlebens-
dauer GLD

- 100
60
45

160
Total 265 1.00

- 100
-
-
-

Total - 1.00
- 100
-
-
-

Total - 1.00

3072 Ostermundigen Dennigkofenweg Nr. 166
3'522.00

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

3072 Ostermundigen der Gebäudeversicherung Bern

Marktverhältnisse

gemäss Anhang LK G I

Wir erachten die aus der Lageklasse hervorgenden Werte teils als zu
tief, weshalb für Nutzung, Erschliessung und Marktverhältnisse
Steigerungsfaktoren eingesetzt wurden.

MFH Dennigkofenweg 166 Kubatur gemäss Datenauskunft

Bewertung Klasse

Erschliessung

Durch-
schnitt

Standort
Nutzung

 Lageklassenschlüssel
 Industrie Gewerbe

Lage

MFH Dennigkofenweg 164 Kubatur: GF x 21,25m =
3072 Ostermundigen 162 m2 x 21,35m

3'459.00

MFH Dennigkofenweg 162 Kubatur analog Gebäude

10'503.00

0.00

0.00
10'503.00

 Gebäude

 Rohbau 1

Jahre

2
3

 Rohbau 2
 Ausbau

30.0
15.0

1

0.00%
4

 Rohbau 2
 Ausbau
 Installation

10

2
3

 Rohbau 1
 Rohbau 2
 Ausbau
 Installation

3072 Ostermundigen

 Rohbau 1

 Installation

MFH Dennigkofenweg 166

 Hauptgruppe BKP

LK_m3_WA

3'522.00

3

1
10 0.00%

4

26.50%
4

1
2

10

TotalGewichtung

40.0
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Anhang

Lageklassenschlüssel Wohnen 1'000 / 1'000
4.20

Hauptkriterien LK 1 LK 2 LK 3 LK 4 LK 5 LK 6 LK 7 LK 8 LK 9 LK 10 LK
A Standort 3.00
Weiler, Gehöft Abgelegen In Dorfnähe In Stadtnähe

Dorf, kleine Ortschaft, abgelegen Dorfrand

Dorf in wichtiger Region Dorfrand

Grosser Ort, Kleinstadt Peripherie Hauptstrasse

Mittelgrosse Stadt Vororte Stadtrand Aussenquartier

CH-Grossstadt Vororte Stadtrand Aussenquartier Stadtquartier Innenstadt Geschäftszentrum

Ferienort

B Nutzung 4.50
Mischzonen

Wohnzonen 4.00
Tiefe Ausnützung Geringe Ausn. Mittlere Ausn. Hohe Ausnützung

(AZ 0.2 0- 0.39) (AZ 0.40 - 0.59) (AZ 0.60 – 0.79) (AZ 0.80 – 0.99)

C Wohnlage 4.00
Attraktivität Ungeeignet Schlechte

Wohnlage Unattraktiv Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage Sehr gute
Wohnlage

Vornehme
Villenviertel 4.00

Emissionen, Immissionen 4.00
D Erschliessung 4.50
Öffentlicher Verkehr Keine

Verbindungen
Schlechte

Frequenzen
Schwache Freq.
weite Entfernung

Mittlere Freq. in
mittl. Entfernung 4.00

Öffentliche Dienste, Einkauf, Kultur etc. 5.00
E Marktverhältnisse 5.00
Angebot und Nachfrage für das betreffende Objekt Keine Nachfrage 5.00

Wichtige Hinweise

LK W

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Einfachere Ferienorte Mittlere Ferienorte Erstklassige und exkl. Ferienorte

Dorfkern

Dorfkern

Ortszentrum

Stadtkern

Ausserhalb von
ordentlichen
Bauzonen

Wohnnutzung in I/G-Zonen wertmindernde Mischzonen wertsteigernde Mischzonen

Einfache Wohnzonen gehobene Wohnzonen Kernzonen

Mittlere Immissionen Schwache Immissionen Keine Immissionen

Realisierbarer Ausnützungsgrad Schlechte Aus-
nützung

Sehr hohe Ausnützung

(AZ 1.0 und höher)

Exklusive Wohnlage; Fernsicht, gute
Besonnung, Seesicht

Starke Immissionen

Beurteilung immer konkret für das
betreffende Objekt

Geringe Nachfrage; grosses Angebot Ausgeglichene Marktverhältnisse Grosse Nachfrage; kleines Angebot

Lageklasse = Durchschnitt der 5
Hauptkriterien

Pro Hauptkriterium nur eine Note
setzen

Mehrere öffentliche Verkehrsmittel; gute
Frequenzen, kurze Entfernung

Knotenpunkt öffentlicher Verkehr;
unmittelbar erreichbar

Optimale Verkehrs- und Passantenlage
in Städten

Schulen und Einkauf weit entfernt oder
nicht vorhanden

Schulen und Einkauf in mittlerer
Entfernung

Schulen und Einkauf sowie Kultur in
kurzer Entfernung

Schulen, Einkauf, Kultur und Behörden
unmittelbar erreichbar

Quelle:
Schätzerhandbuch SVKG, SEK/SVIT

2005

Anteil Nutzung

3.00

5.00

Abgrenzung zu Lageklassen-Tabelle „Büro Gewerbe
Verkauf“ beachten

Sehr grosse Nachfrage
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BW

B A R W E R T B E R E C H N U N G

 Mietwerte Total CHF 18'840
 Bewirtschaftungskosten 14.25% -2'685 CHF -2'685

CHF 16'155
 Restnutzungsdauer 0 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 3.33% 0
 Barwert Gebäude CHF -
 Barwert der Renovationen 35% der Neuwert-Investition
 Bauinvestitionen -
 1. Renovation nach 0 Jahren

 Zinssatz, Abzinsungsfaktor 1.86% 0
 Rückstellungsbedarf per Schätzungsstichtag CHF -

 2. Renovation nach 0 Jahren
 Zinssatz, Abzinsungsfaktor 1.86% 0
 Rückstellungsbedarf per Schätzungsstichtag CHF -

 3. Renovation nach 0 Jahren
 Zinssatz, Abzinsungsfaktor 1.86% 0
 Rückstellungsbedarf per Schätzungsstichtag CHF -

 Barwert Total CHF -

Begründungen, Bemerkungen

Berechnung von temporären Mehrnutzen

 Mehrertrag p.A. CHF -
 Dauer des anfalllenden Mehrertrages 0 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
 Barwert Mehrertrages CHF -

 Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -

 Mehrertrag p.A. CHF -
 Dauer des anfalllenden Mehrertrages 0 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
 Barwert Mehrertrages CHF -

 Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -

 Mehrertrag p.A. CHF -
 Dauer des anfalllenden Mehrertrages 0 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
 Barwert Mehrertrages CHF -

 Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -

 Barwert Total Mehrwert CHF -

Berechnung von temporären Mindernutzen

 Minderertrag p.A. CHF 1'800
 Dauer des anfalllenden Minderertrag 2 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 4.50% 1.87266775
 Barwert Minderertrag CHF 3'400

 Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 0 CHF -

 Minderertrag p.A. CHF -
 Dauer des anfalllenden Minderertrag 0 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
 Barwert Minderertrag CHF -

 Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -

 Minderertrag p.A. CHF -
 Dauer des anfalllenden Minderertrag 0 Jahre
 Zinssatz, Barwertfaktor 4.25% 0
 Barwert Minderertrag CHF -

 Variante nach ... Jahren, Zinssatz, Abzinsungsfaktor 0 Jahre 4.25% 0 CHF -

 Barwert Total Minderertrag CHF 3'400

Beschreibung: ...

Beschreibung: ...

Beschreibung: ...

Anhang

Beschreibung: ...

Minderertrag aus nachhaltigem Mietzins mit
Wartezeit 2 Jahre.

Beschreibung: ...

Bewertungsformular Stockwerkeigentum
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Anhang Lageplan

Makrolage

Mikrolage

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Lageplan
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Anhang Lageplan

Bewertungsformular Stockwerkeigentum

Katasterplan
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Anhang Lageplan

Keine Eintragungen im Register der belasteten Standorte der Schweiz

Altlasten

Bewertungsformular Stockwerkeigentum
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Bundesamt für Statistik BFS
Eidg. Gebäude- und Wohnungsregister GWR

EGID 1289635 363 Ostermundigen (BE)

Parzellennummer
EGRID CH283046358603

GB-Kreis 0

ParzNr. 4099

Gebäudekoordinaten
E-Wert 2603913.326

N-Wert 1199795.742

Koordinatenherkunft Amtliche Vermessung, DM.01

Gebäude-Identifikation
Amtliche Gebäudenummer -

Name des Gebäudes -

Details

Klassifizierung
Gebäudestatus 1004 bestehend

Gebäudekategorie 1020 Für Wohnnutzung

Gebäudeklasse 1122 Gebäude mit 3+ Whgen

Lebenszyklus
Baudatum -

Bauperiode 1961-1970

Abbruchjahr -

Gebäudestruktur
Anz. Geschosse 6

Anz. separate Wohnräume -

Zivilschutzraum -

1/4



Gebäudedimensionen
Gebäudefläche 165m2

Energiebezugsfläche -

Gebäudevolumen -

Gebäudevolumen (Norm) -

Gebäudevolumen (Informationsquelle) -

Heizsystem und Warmwasser

Leistungsstärkstes Heizsystem
Wärmeerzeuger 7431 Heizkessel (gen.) für mehr. Geb.

Energieträger 7530 Heizöl

Informationsquelle 860 Gemäss Volkszählung 2000

Aktualisierungsdatum 29.11.2001

Leistungsstärkstes System für das Warmwasser
Wärmeerzeuger 7630 Heizkessel (generisch)

Energieträger 7530 Heizöl

Informationsquelle 860 Gemäss Volkszählung 2000

Aktualisierungsdatum 29.11.2001

Zusätzliches System für das Warmwasser
Wärmeerzeuger 7600 Kein Wärmeerzeuger

Energieträger 7500 Keine

Informationsquelle 860 Gemäss Volkszählung 2000

Aktualisierungsdatum 29.11.2001

EGID 1289635
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Eingänge und Wohnungen

Dennigkofenweg 166
3072 Ostermundigen

Strassen- und Eingangsidentifikation
ESID 10005797

EDID 0

EGAID 100799819

Eingangskoordinaten
E-Wert 2603907.654

N-Wert 1199795.386

EWID AdminNr / PhysNr Stockwerk Lage Status Baujahr Abbruchjahr Fläche Anz. Zimmer Küche
1 - / - Parterre Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
2 - / - Parterre Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
3 - / - 1. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
4 - / - 1. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
5 - / - 2. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
6 - / - 2. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
7 - / - 3. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
8 - / - 3. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
9 - / - 4. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
10 - / - 4. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
11 - / - 5. Stock Links bestehend 1999 - 66m2 3 Ja
12 - / - 5. Stock Rechts bestehend 1999 - 66m2 3 Ja

EGID 1289635
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Daten berücksichtigt bis: 17.04.2026, 01:51:01
Letzte Datenaktualisierung: 17.04.2026, 01:09:29
Erstellung des Dokuments: 17.04.2026, 11:49:04

https://www.housing-stat.ch/egid/1289635

EGID 1289635

EGID 1289635
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Papiermühlestrasse 130, 3063 Ittigen

Telefon 031 925 11 11, info@gvb.ch, www.gvb.ch

Datenauskunft 

Zuständig Team Datenauskünfte Support

Telefon 0800 666 999
E-Mail datenauskunft@gvb.ch
Anfrage 760684
Datum Ittigen, 13. April 2026

Burkhalter Architekten AG
Talgut-Zentrum 25
3063 Ittigen

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage und können Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz Eduard Hueter

Hauptobjekt und OSTERMUNDIGEN , DENNIGKOFENWEG 166
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr.  363.0.4099

Eigentümer Stweg. Dennikofenweg 162-166

3072 Ostermundigen

Korrespondenzadresse Büchli Liegenschaften AG
Könizstrasse 74
3008 Bern

Policennummer    190471
Versicherungssumme 2,800,000
Index 234
Zusätzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme
Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1965
Kubatur 3,522 M3 GVB-Norm
Datum der letzten Schätzung 25.10.2023
Objektbemerkungen Mehrfamilienhaus

Auskunftsprodukt Datenauskunft Normal (14 Tage)
Rechnungsadresse Burkhalter Architekten AG 

Talgut-Zentrum 25
3063 Ittigen

Die Datenauskunft (ohne Gewähr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebäudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)






































