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Form. VZG 13 B 20 Verwertung Nr. 226000005

Steigerungsbedingungen fiir Grundstiicke

zufolge Betreibung auf Pfandverwertung

Schuldner: Koglin Achim
Herzentalstrasse 40
4143 Domach

Dritteigentiimer: -
Glaubiger, auf dessen Begehren Grundpfandglaubigerin mit gesetzlichem Pfandrecht
die Verwertung erfoigt:
Tag, Zeit und Ort der Steigerung: Dienstag, 15. September 2026, 09:00 Uhr
Betreibungsamt Emmental-Oberaargau, Dienststelle Oberaargau,
Multimediaraum im 3. Stock, Jurastrasse 22, 4900 Langenthal
Auflegung der Steigerungsbedingungen: 01. Juli 2026 — 11. Juli 2026

Abgeandert durch Beschwerdeentscheid vom -

Neu aufgelegt am -

Beschreibung des Grundstiickes

Langenthal 1 (Langenthal), GBBI-Nr. 4242-1, Herzogstrasse 15, 4900 Langenthal
Schéatzungswert: CHF 40'000.00

Fir die Beschreibung des Grundstiickes und der Berechtigungen sowie der darauf haftenden dinglichen Lasten
wird auf den Beschrieb und das Lastenverzeichnis' verwiesen.

1 Form. VGZ 13a B
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A. Angebote und Zuschlag

1.

Das Grundstiick wird nach dreimaligem Aufruf des héchsten Angebotes zugeschlagen, sofern dieses den
Mindestzuschiagpreis von CHF 0.00 {ibersteigt.

Fir die Berechnung dieses Mindestzuschlagspreises gemédss Art. 126 SchKG von CHF 0.00 bleiben die
Verwaltungs- und Verwertungskosten, einschliesslich einer méglichen Grundstiickgewinnsteuer, unberlicksichtigt.
Die Verwaltungs- und Verwertungskosten werden gemass Ziff. 11 Bst. b hiemach liquidiert.

Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 2'000.00 (ibersteigen, bleiben unberlicksichtigt.

Das Grundstick wird mit allen nach dem beiliegenden Lastenverzeichnis darauf haftenden Belastungen
(Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofem und soweit sie durch den
Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem Erwerber bis zum Betrag der
Zuschlagssumme lberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine personiiche Schuldpflicht verbunden ist, geht diese
auf den Ersteigerer lber (Art. 135 Abs.1 SchKG).

Jeder Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer alifailigen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ einer
juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt werden. Von
Beistédnden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fiir ihre verbeistdndete/vertretene Person bieten,
wird die Emennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der zustandigen Kindes- und
Erwachsenenschutzbehdrde verlangt. Angebote flr nicht mit Namen bezeichnete oder erst spater zu bezeichnende
Personen oder fiir noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

Bieten mehrere Personen gemeinsam und erkidren sie nichts Anderes, so wird ihnen das Grundstiick zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch fir alle Verbindlichkeiten aus dem Zuschlag.

Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte gekniipft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten, werden
nicht berticksichtigt.

Schriftliche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kénnen unter den gleichen Bedingungen wie miindliche
berticksichtigt werden, sind aber den Teilnehmem an der Steigerung vor deren Beginn bekannt zu geben.

Wird das Grundstiick doppelt, mit und ohne Anzeige einer Last oder mit und ochne Zugehdr aufgerufen, so bieibt der
beim ersten Aufruf Meistbietende bei seinem Angebot behaftet bis nach Schluss des letzten Aufrufs.

10.

Fir Ersteigerer von Grundstiicken, die als Personen im Ausland gelten (vgl. hinten Ziff. 19) ist der
Grundstickerwerb als solcher bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehérde verfahrt in diesen Féllen nach Art. 19
BewG (vgl. hinten Ziff. 19).

B. Kosten und Zahlung

1.

12.

Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses falligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitalforderungen und die félligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und
Betreibungskosten;

b) die Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertragnissen Deckung finden, und die
Verwertungskosten;

c) den allfdlligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen tbersteigenden Mehrerids;

d) die aus dieser Verwertung allenfalls resuiltierende Grundstiickgewinn- und Mehrwertsteuer.

e) Reicht der Zuschlagspreis zur Deckung nicht aus, so hat derjenige Glaubiger, der das Verwertungsbegehren
gestellt hat, die ungedeckt gebliebenen Kosten geméss vorhergehenden Bst. b bis d zu bezahlen.

Zusitzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu Gbemehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten der Eigentumslbertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.
erforderlichen Loschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu gehéren auch die
Kosten der Léschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 VZG) und die Kosten der vorgédngigen Eintragung des
Schuldners als Eigentiimer (Art. 66 Abs. 5 VZG) sowie die Kosten des Stundungs- und Erlassverfahrens der
Handanderungssteuer nach Art. 11a, 11b, 17, 17a und 17b des Gesetzes vom 18. Marz 1992 betreffend die
Handanderungssteuer / HG);



14.
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b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht falligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht aufgefiihrten
Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuemn, Liegenschaftssteuern [Falligkeit erst am
31.12. des laufenden Jahres. Die Steuem sind durch den Eigentiimer im dannzumaligen Zeitpunkt geschuldet,
Art. 259 Abs. 1 StG BE]), ferner die laufenden offentlich-rechtlichen Abgaben fiir Wasser, Elektrizitét,
Abfuhrwesen usw.;

c) die Handidnderungsabgabe von 1,8 % des Steigerungskaufpreises, sofern das zustdndige Grundbuchamt
diese nicht auf den ersten CHF 800000.00 im Sinne von Art. 11a HG stundet im Hinblick auf eine nachtragliche
Steuerbefreiung. Erfolgt eine Stundung, ist die Handanderungssteuer per Steigerungstag nur auf dem CHF
800'000.00 ubersteigenden Betrag zu bezahlen. Es ist Sache des Ersteigerers, vor Ablauf der Stundungsfrist
beim zustdndigen Grundbuchamt den Nachweis zu erbringen, dass alle Voraussetzungen zur nachtréglichen
Steuerbefreiung geméass Art. 11b HG erfilillt sind oder zum Zeitpunkt des Ablaufs der Stundung erfillt sein
werden. Kommt das Grundbuchamt zum Schluss, dass die Voraussetzungen zur Steuerbefreiung nicht erfilit
sind, weist es das Gesuch ab und hebt die Stundung auf. Liegt die rechtskréftige Aufhebungsverfiigung vor oder
fallt die Stundung infolge Fristablaufs dahin, bezieht das Grundbuchamt die Steuer samt Zins ab dem Zeitpunkt
des Grundstiickerwerbs (Art. 17b HG). Fur die gestundete Steuer besteht nach Art. 11a Abs. 5 HG ein
gesetzliches Grundpfandrecht im Sinne von Art. 22 Abs. 2 HG und Art. 109 Bst.d EG ZGB. Der Ersteigerer hat
sich am Steigerungstag dariiber zu aussemn, ob eine Stundung geméss Art. 11a HG geltend gemacht wird. im
Falle einer Stundung der Handanderungssteuer im Sinne von Art. 11a HG wird der gestundete Betrag dem
Ersteigerer zuriickerstattet.

Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung von total CHF 5'000.00 (CHF 4'000.00 als Anzahlung an den Steigerungskaufpreis
gemass Ziffer 11 und CHF 1'000.00 als zuséatzliche Kosten zum Zuschiagspreis gemaéss Ziffer 12) zu leisten:

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer dem Bundesgesetz liber die Banken und
Sparkassen unterstehenden Bank, zugunsten des Betreibungsamtes Emmental-Oberaargau, Dienststelle
Oberaargau, welches einzig unter der Bedingung der Erteilung des Zuschlages stehen darf und im Ubrigen
unbedingt sein muss;

b) bis maximal CHF 100'000.00 in bar, oder sofem Anzahlung tber CHF 100'000.00 bis maximal CHF 100'000.00
in bar, im Ubrigen gemass Bst. a oben bzw. Bst. ¢ unten (vgl. Art. 136 Abs. 2 SchKG), oder

c) mit einem von einer Schweizer Bank ausgestellten Check. Personliche Checks werden nicht angenommen.

Die Anzahlung kann auch beim Betreibungsamt im Voraus mittels Uberweisung (CH21 0900 0000 4900 0603 5,
Betreibungsamt Emmental-Oberaargau, Dienststelle Oberaargau, Anzahlung Langenthal 1 (Langenthal), GBBI-Nr.
4242-1) oder bis zum Maximalbetrag von CHF 100’000.00 in bar hinterlegt werden. Die Gutschrift auf dem Konto
hat spatestens zwei Arbeitstage vor der Steigerung zu erfolgen. Erfolgt die Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar
spéter, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und ist an der Steigerung selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls
nochmals) zu leisten. Eine solche Vorauszahlung wird nicht verzinst und dem Einzahler innert zwei Arbeitstagen
nach der Grundstiicksteigerung, zuriickerstattet, falls ihm das Grundstick nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht berlicksichtigt, sondem die Steigerung durch
Aufruf des néchst tieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von einem anderen
Gantteilnehmer Gberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den vorletzten
Bietenden.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen héher Bietenden erfolgt ist.

Der Steigerungskaufpreis ist innert 30 Tagen, d.h. bis zum 15. Oktober 2026 an das Betreibungsamt Emmental-
Oberaargau, Dienststelle Oberaargau einzuzahlen und fiir diese Zeit bzw. bis zur Zahlung zu 5 % zu verzinsen.

Das Betreibungsamt behalt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Anzahlung noch
Sicherheit fir den gestundeten Betrag durch Biirgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen. Kann
oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so féllt sein Angebot dahin
und wird durch dreimaliges Ausrufen des nichst tieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt (Art. 60 Abs. 2 VZG).
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Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist dem
Betreibungsamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erkidrung des betreffenden Glaubigers Uber seine
anderweitige volistdndige Befriedigung vorzulegen.

Wird die Frist fir die Zahlung oder Beibringung des Ausweises liber anderweitige Befriedigung eines Glaubigers
nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verléangerung der Frist einverstanden erkidren,
der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der friihere Ersteigerer haftet fiir den Ausfall
und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die gemass Ziff. 14 geleisteten Betrdge
und Sicherheiten haften auch fiir eine allfdllige Ausfallforderung im Sinne von Art. 72 VZG.

Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiiberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fir diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt
das Grundstiick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Betreibungsamtes (Art. 137
SchKG).

C. Gewabhrleistung

18.

Das Amt tibernimmt beziglich des Grundstiickes und der Zugehér keinerlei Gewahrleistung. Dies gilt auch fir die
Baurechtskonformitat, insbesondere beziiglich der bestehenden Nutzungen. Weiter gilt dies insbesondere auch fiir
die allfillige Belastung des Grundstiickes mit Altlasten. Der Begriff Altlast umfasst alle Standorte, von denen aus
auf Grund der Belastung mit Schadstoffen eine Gefdhrdung der Umwelt nachgewiesen oder anzunehmen ist. Ein
durch Altlasten belasteter Standort muss nach Art. 32¢ Abs. 1 USG (Umweltschutzgesetz) saniert werden. Durch
die Verwertung des nicht sanierten Grundstlickes wird die Sanierungspflicht auf den Ersteigerer (iberbunden, der
nun die Kosten derselben zu tragen hat. Auskunft dariiber erteilt das Amt fiir Gewéasserschutz und Abfallwirtschaft
des Kantons Bern, Abt. Grundwasserschutz, Deponien, Materialentnahmen, Reiterstrasse 11, 3011 Bern. Im
Ubrigen wird auf den Schatzungsbericht verwiesen.

D. Wichtige Hinweise

19.

Erwerb durch Personen im Ausland

Gemass dem Bundesgesetz liber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland (SR 211.412.41,
BewG) und der Verordnung ber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211.412.411,
BewV) ist der Grundstiickerwerb fiir Personen im Ausland bewilligungspflichtig (Art. 2 Abs. 1 BewG). Als Personen
im Ausland gelten (Art. 5-7 BewG):

a. Personen, die ihren rechtsméssigen und tatsichlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben und

1. Staatsangehérige der Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder der Europaischen
Freihandelsassoziation,
oder

2. Staatsangehorige des Vereinigten Kénigreichs von Grossbritannien und Nordirlands, die von Artikel 22
Ziffer 2 des Abkommens vom 25. Februar 2019 zwischen der Schweizerischen Eidgenossenschaft und
dem Vereinigten Kénigreich von Grossbritannien und Nordidand lber die Rechte der Birgerinnen und
Birger infolge des Austritts des Vereinigten Kénigreichs aus der Europaischen Union und des Wegfalls des
Freiziigigkeitsabkommens erfasst werden, sind.

abs- Staatsangehorige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen;

b. juristische Personen oder vermdgensfihige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatséchlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermdégensfiahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen und tatsachlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. natirliche und juristische Personen sowie vermdgensféhige Gesellschaften ohne juristische Persénlichkeit, die
nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, a®® und ¢ sind, wenn sie ein Grundstiick fiir Rechnung von
Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstiick als stindige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufmannischer Art gefiihrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstiick dem Erwerber als natiricher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmdssigen und
tatséchlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.





https://www.bi.admin.ch/dam/data/bi/wirtschaft/qnjndstuecken/verb/lex-d.pdf

25.

Miet- und Pachtverhéltnisse

Es bestehen keine Mietverhaltnisse.

27.

28.

29.

30.

Verwaltung
Zurzeit wird die Liegenschaft durch den Schuldner und das Betreibungsamt verwaltet.
Beniitzung der Liegenschaft durch den Schuldner

Bewohnt der Schuldner die Liegenschaft selbst, kann er gem. Art. 19 VZG bis zur Verwertung des Grundstiickes
weder zur Bezahlung einer Entschadigung fir die von ihm benutzten Wohn- und Geschéftsrdume verpflichtet, noch
zu deren Raumung genétigt werden. Anldsslich der Verwertung erwirbt der Ersteigerer das Eigentum unmittelbar
durch den Zuschlag des Steigerungsgegenstandes. Gemdss Verfligung vom 26. Mai 2026 des Betreibungsamtes
Emmental-Oberaargau, Dienststelle Oberaargau hat der Schuldner mit seinen Angehdrigen die Liegenschaft per
25. September 2026, 12.00 Uhr besenrein gerdumt zu veriassen. Die Uebergabe des Objektes hat der Ersteigerer
direkt mit dem Schuldner zu vereinbaren. Vorbehalten bleibt eine alifillige anderslautende Vereinbarung mit dem
neuen Eigentlimer. Es wird Sache des Ersteigerers sein, gestiitzt auf Art. 641 ZGB die Rdumung des Objektes bei
der zustandigen Stelle zu verlangen.

Schlissel

Das Amt verfiigt aktuell {iber einen Schllissel zu diesem Bastelraum. Es wird Sache des Ersteigerers sein, sich
alifallige weitere Schliissel zum Geb&ude vom Schuldner bzw. von der Hausverwaltung herausgeben zu lassen
bzw. zu verlangen und/oder die Zylinder auszuwechsein. Allfallige Kosten und weitere Anspriiche gehen zu Lasten
des Ersteigerers.

Elektrische Niederspannungsinstallationen

Gemadss Verordnung der elektrischen Niederspannungsinstallationen (NIV) vom 7. November 2001 ist der
Eigentimer gemass Art. 5 NIV verpflichtet dafiir zu sorgen, dass die elektrischen Installationen den entsprechenden
Sicherheitsanforderungen entsprechen. Er muss auf Verlangen den entsprechenden Sicherheitsnachweis
erbringen. Bei jeder Handdnderung missen elektrische Installationen mit zehn- oder zwanzigjéhriger
Kontrollperiode nach Ablauf von fiinf Jahren seit der letzten Kontrolle durch eine fachkundige Person im Sinne von






