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FONDI BASE 907 +1492 RFD / BELLINZONA-CAMORINO

PROPRIETA
BLATTMANN GIUSEPPE

architetto

Diego Guidotti, arch dipl. ETHz/OTIA/SIA
via Dalberti 8 - CH 6500 Bellinzona
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907+1492 BELLINZONA-CAMORINO

INTRODUZIONE

In data 11 marzo 2026 I'ufficio di Esecuzione del circondario di Bellinzona incaricava il sottoscritto

ad allestire un rapporto Peritale di Stima riguardante il valore commerciale dei beni immobili

situati nel comune di Bellinzona-Camorino sui mappali 907 e 1492 RFD, proprieta Blattmann Giuseppe.

Per quanto riguarda i principi che si sono adottati, si & concesso la facolta di applicare i criteri di estimo
che si ritenevano pilu confacenti al caso specifico da esaminare; comunque sempre rispettando la norma
fondamentale della ricerca del valore "reale-reperibile" in una normale contrattazione di compravendita,
escluso qualsiasi influsso speculativo, d'affezione o altro.

Per cio che concerne la valutazione commerciale delle proprieta in esame, si é tenuto conto della loro
ubicazione, dell'orientamento e della configurazione del terreno.

Il proprietario ha richiesto al geometra revisore del comune I'unione delle due particelle in un unico mappale
per la presenza di una casa bifamiliare organizzata su entrambi i fondi.

Non é stato possibile fotografare I'appartamento presente a piano terra.

MAPPALE

mappale 907

Comune Bellinzona-Camorino
Superficie 391 mq

Ubicazione AL SECCO

Numero piano 8

Intavolazione nel SIFTI 17.01.1997

mappale 1492

Comune Bellinzona-Camorino

Superficie 144 mq

Ubicazione AL SECCO

Numero piano 8

Intavolazione nel SIFTI 17.01.1997

COPERTURA DEL SUOLO

mappale 907 strada cantonale mq 10
campo, prato mq 23
giardino mq 231
edificio mq 127
Superficie totale mq 391

mappale 1492 altra strada mq 61
atra sup. dura mq 1
giardino mq 19
edificio mq 63
Superficie totale mq 144

PROPRIETA

mappale 907

BLATTMANN GIUSEPPE, 08.10.1960
Modi di acquisto

COMPRAVENDITA, DG 888/05.09.1962
DONAZIONE, DG 5997/19.11.1985

mappale 1492

BLATTMANN GIUSEPPE, 08.10.1960
Modi di acquisto

COMPRAVENDITA, DG 687/14.02.1972
DONAZIONE, DG 5997/19.11.1985

SERVITU
(O. = ONERE, D. = DIRITTO)

mappale 907

A) D. PASSAGGIO TUBAZIONI PRINCIPALE ACQUA POTABILE PER SCARICO NEL RIALE,
CON RELATIVO ACCESSO

a favore COMUNE DI BELLINZONA

Minuta 31.01.1964

DG.arch - 1



907+1492 BELLINZONA-CAMORINO

mappale 1492

A) O. PASSO PEDONALE

a favore RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 905, 906, 909, 910, 911
V.09.12.1963, V. 19.12.1963, V. 07.01.1964

B) O. PASSO PEDONALE E VEICOLARE
a favore RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 905, 906
DG 1445/06.03.2023

ONERI FONDIARI
Nessun onere fondiario.

ANNOTAZIONI

RESTRIZIONE DELLA FACOLTA DI DISPORRE

(CHF 10'875'943.75 + INTERESSI E SPESE)

DG 6447/27.08.2025

grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 1492

MENZIONI
Nessuna

DIRITTI DI PEGNO IMMOBILIARE
Vedi documenti allegati

RICHIESTE DI ISCRIZIONE NON ANCORA ESEGUITE NEL LIBRO MASTRO
GIUSTA L'ART. 31 CPV. 4 LETT. E ORF

RIUNIONE DI FONDI, DG 7871/09.10.2024

Richiedente BLATTMANN GIUSEPPE

STIMA FISCALE
Non é stato possibile recuperare it documento ufficiale di stima - le informazioni riportate sono state trasmesse dall'Ufficio Stima

mappale 907

Terreno terreno complementare 28'499.00
terreno eccedente 3'711.00

Edifici edificio abitativo 318'114.00
Valore di stima globale fr 350°324.00

mappale 1492

Terreno terreno complementare 12'345.00

Edifici edificio abitativo 153'166.00
Valore di stima globale fr 165°511.00

POSIZIONE MAPPALE
Il mappale é situato, rispetto alla carta nazionale 1 : 25'000, alle cordinate 2'720'547, 1'112'977
ad una quota di ca. 345 m/sM.

UBICAZIONE
| mappali sono inseriti in 2 diverse zone pianificatorie:

Zona dei nuclei tradizionali - art. 23

. In sintesi:

La zona del nucleo comprende gli insediamenti che, per la loro struttura edilizia risalente storicamente al passato,
sono riconoscibili come nuclei abitativi originali del Comune. Tale struttura & composta dal complesso degli edifici
tradizionali e dalle relative aree libere di correlazione (giardini, orti, spazi liberi di contorno).

Essa é destinata in primo luogo all'abitazione; sono pure ammesse attivita di produzione di beni e servizi,

a condizione che siano compatibili con I'ambiente abitativo quanto a immissioni e all'aspetto architettonico.

zona di protezione del paesaggio - art. 40

In sintesi:

Le zone di protezione del paesaggio, ZPP ai sensi della Legge cantonale sulla protezione della natura

del 12 dicembre 2001, comprendono le aree aperte annesse alle zone edificate di particolare valore naturalistico
e paesaggistico, meritevoli di protezione nel loro complesso. Lo scopo della protezione ¢ la tutela

delle componenti territoriali nel loro insieme e le relazioni che sussistono tra di esse, promuovendo

la fruibilita pubblica e le utilizzazioni che ne valorizzano il comparto.

OSSERVAZIONE
| fondi non é soggetto alla LDFR.
Il fondo 907 €& inserito parzialmente nella zona di pericolo per flussi di detrito elevato

DG.arch - 2



907+1492 BELLINZONA-CAMORINO

SITUAZIONE
L'edificio & stato edificato nel 1988 ed organizzato nel seguente modo:

piano cantinato posizionato sotto il livello della strada Cantonale
comprende una grande laboratorio (non riscaldato), locale riscaldamento, 2 cantine

piano terreno appartamento di 2.5 locali con accesso indipendente : atrio entrata, 1 servizio con doccia,
una cucina abitabile, una stanza, un soggiorno - sup. lorda ca. 83 mq
locali di servizio: una lavanderia, un servizio con doccia, un autorimessa,
una doppia autorimessa

piano primo appartamento di 5.5 locali con accesso dalla scala interna : atrio entrata, 1 servizio,
sala pranzo, sala soggiorno, cucina abitabile (attualmente non presente), tre stanze,
grande servizio con vasca idromassaggio - sup. lorda ca. 190 mq

CARATTERISTICHE PRINCIPALI DELLA COSTRUZIONE

. Struttura portante in mattoni poroton autoisolanti, solette e fondazioni in cemento armato
. Copertura a due falde : carpenteria in legno rivestito con tegole color marrone

. Pavimento solaio rivestito con strato isolante : 10 cm Flumroc con strato di calpestio
. Serramenti in legno-metallo con doppi vetri

. Sistema di oscuramento mediante gelosie in alluminio

. Apparecchi sanitari in porcellana smaltati bianco

. Cucina arredata a pt, al primo piano € mancante (in fase di sostituzione)

. Pavimenti rivestiti con piastrelle e parchetto

. Impianto di riscaldamento centralizzato con serbatoio nafta

. Distribuzione calore tramite serpentine

ESTERNO

Lungo il confine sud-ovest del mappale 907 & presente un ruscello, per I'edificazione della casa e stato necessario
costruire dei muri di sostegno in sasso per la formazione di terrazzamenti e per il sostegno della strada Cantonale.

STATO DI MANUTENZIONE
Durante il sopralluogo non sono stati riscontrati problematiche costruttive e difetti palesi.

VALORE EDIFICIO ESISTENTE

CALCOLO VOLUME SIA 416 superficie altezza m®
piano semi interrato 190 28 532
piani abitativi con tetto 190 7.5 1’425
VALORE EDIFICIO A NUOVO PONDERATO m® frim* fr
piano semi interrato 532 550 292’600
piani abitativi con tetto 1'425 650 926’250
VALORE DEL TERRENO / INFRASTRUTTURE m? fr/m? Xyz
Terreno edificato 535.00 390 208’650
Esterno con infrastrutture a corpo 42’500
TOTALE VALORE Fr. 1’470°000.00
VALORE A REDDITO

Calcolo del valore a reddito considerando gli affitti degli appartamenti presenti. L'affitto a pianterreno ¢ effettivo
mentre quello al primo piano é stato valutato con le informazioni ricevute dal proprietario in quanto sfitto.

Spazi affittabili frmese  quantita fr/annuo
app. pt con posteggio 1’000 1 12'000
app. 1p con posteggi 1’850 1 22'200
Capitalizzazione fr/annuo  tasso int.
totale affitti 34’200 415 fr 824’096

STIMA DEL VALORE COMMERCIALE
Ponderazione del valore reale dell' edificio con quello a reddito:

Valore edificio esistente fr 1’470'000.00
Valore a reddito fr 824°'096.39

DG.arch - 3



907+1492 BELLINZONA-CAMORINO

| due valori vengono mediati con le seguenti ponderazioni:

Valore edificio esistente 1’470’000.00 X 1 fr 1'470°000.00
Valore a reddito 824'096.39 X 5 fr 4'120'481.93
Somma ponderata 5'590'481.93 / 6 fr 931°746.99

Tenuto conto degli elementi che determinano il valore della proprieta, elencati e descritti nelle posizioni
precedenti, si ritiene che il valore commerciale reperibile equivalga a:

Valore commerciale arrotondato Fr. 930°000.00

DICHIARAZIONE

Il perito dichiara:

. di aver svolto con diligenza e cura il proprio incarico

. che il valore di stima & stato stabilito secondo scienza e coscienza

. di aver personalmente visionato l'oggetto da peritare

. di cedere all'Ufficio il diritto d'autore per quanto riguarda la pubblicazione del suo rapporto peritale in estratto
o in intero sui Fogli Ufficiali Ticinese e Svizzero e su Internet.

Bellinzona, 11" irgho 2026
In fede ArchZDiegdGuidotti
e

”~
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Ufficio Registri di Bellinzona Repubblica- e Cantone Ticino
Registro fondiario definitivo . . o ..
Dipartimento delle istituzioni

6501 Bellinzona . . ..
telefono | 091 814 32 60 Divisione della giustizia

fax | 09181444 11

Bellinzona, 11.03.2026

DATI ESTRATTI DAL REGISTRO FONDIARIO DEFINITIVO

Comune: BELLINZONA-CAMORINO
Numero fondo: 207 eGRID: CH468702076133

Superficie totale: m2 391
Ubicazione: AL SECCO

Numero piano: 8

Intavolazione nel SIFTI: 17.01.1997

COPERTURA DEL SUOLO

E m? 127  EDIFICIO

NE m2 264  SUPERFICIE NON EDIFICATA
- RIVESTIMENTO DURO
- HUMUS

PROPRIETA'

BLATTMANN GIUSEPPE, 08.10.1960
Modo di acquisto

COMPRAVENDITA, DG 888/05.09.1962
DONAZIONE, DG 5997/19.11.1985

SERVITU'
(0. = ONERE, D. = DIRITTO)

A) 0. PASSAGGIO TUBAZIONE PRINCIPALE ACQUA POTABILE PER SCARICO
NEL RIALE, CON RELATIVO ACCESSO

a favore COMUNE DI BELLINZONA

Minuta 31.01.1964

ONERI FONDIARI
Nessun onere fondiario.

ANNOTAZIONI

RESTRIZIONE DELLA FACOLTA' DI DISPORRE
(CHF. 10'875'943.75 + INTERESSI E SPESE)

Consultazione di mercoledi 11 marzo 2026, ore 13:39

Michelle Franchi, Esecuzione e fallimenti Bellinzona | I & ’ ‘ Pagina 1di 3




Comune di Bellinzona-Camorino, fondo 907, estratto

| Bellinzona, 11.03.2026

DG 6447/27.08.2025
- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 1492

MENZIONI
Nessuna.

DIRITTI DI PEGNO IMMOBILIARE

B

CARTELLA IPOTECARIA di 1. grado con diritto di subingresso
FR 450'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 5837/23.08.1988

Societa anonima

BANCA COOP, LUGANO

DG 950/04.02.2000

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 1492

- MODIFICA RANGO, DG 3551/08.05.2001

- MODIFICA TASSO D'INTERESSE, DG 3552/08.05.2001

CARTELLA IPOTECARIA di 2. grado con diritto di subingresso
FR 50'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 9311/22.12.1989

Societa anonima

BANCA COOP, LUGANO

DG 951/04.02.2000

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 1492

- MODIFICA RANGO, DG 3551/08.05.2001

- MODIFICA TASSO D'INTERESSE, DG 3552/08.05.2001

CARTELLA IPOTECARIA di 3. grado con diritto di subingresso
FR 175'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 9971/20.12.2002

Societa anonima

BANCA COOP SA, LUGANO

DG 700/30.01.2003

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 1492

CARTELLA IPOTECARIA di 4. grado con diritto di subingresso
FR 162'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 5735/20.07.2010

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 1492

CARTELLA IPOTECARIA di 5. grado con diritto di subingresso
FR 160'000.00 10.00 % IL PORTATORE

Consultazione di mercoledi 11 marzo 2026, ore 13:39

Michelle Franchi, Esecuzione e fallimenti Bellinzona ‘ I
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Comune di Bellinzona-Camorino, fondo 907, estratto
| Bellinzona, 11.03.2026

DG 1625/13.03.2015

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 1492

- ESTENSIONE, DG 1625/13.03.2015

- IN PARZIALE SOSTITUZIONE A TITOLO PRECEDENTEMENTE ISCRITTO
PRESSO UR LUGANO DG. 5136/13.03.2015
DG 1625/13.03.2015

H CARTELLA IPOTECARIA di 6. grado con diritto di subingresso
FR 360'000.00 10.00 % IL PORTATORE
DG 566/29.01.2019
Societa anonima
BANCA POPOLARE DI SONDRIO (SUISSE) SA,
LUGANO
DG 1747/28.02.2019
- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 1492

RICHIESTE DI ISCRIZIONE NON ANCORA ESEGUITE NEL LIBRO MASTRO
GIUSTA L'ART.31 CPV.4 LETT.E ORF

RIUNIONE DI FONDI, DG 7871/09.10.2024 8:30
Richiedente BLATTMANN GIUSEPPE

AGGIORNAMENTO DPI, DG 8441/29.10.2024 8:30
Richiedente BANCA CLER SA

AGGIORNAMENTO DPI, DG 8442/29.10.2024 8:30
Richiedente BANCA CLER SA

AGGIORNAMENTO DPI, DG 8443/29.10.2024 8:30
Richiedente BANCA .CLER SA

AGGIORNAMENTO DPI, DG 8444/29.10.2024 8:30
Richiedente BANCA CLER SA

AGGIORNAMENTO DPI, DG 8445/29.10.2024 8:30
Richiedente BANCA CLER SA

Queste informazioni non hanno alcuna valenza giuridica. Vincolante é solamente l'estratto ufficiale
rilasciato dal competente Ufficio dei registri distrettuale.

Consultazione di mercoledi 11 marzo 2026, ore 13:39

Michelle Franchi, Esecuzicne e fallimenti Bellinzona l | “ l
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Schweizansche Eidgenossenschaft
Conféderation sulsse
Contederazions Svizzera

tiv

Contfederaziun svizra

Reputihaa e Cartone Catasto RDPP - —
Tieing Restrizioni di diritto pubhiica
deliaprpsietd.- 3

Bellinzona

Estratto del Catasto delle restrizioni di
diritto pubblico della proprieta (Catasto

RDPP)

Numero del fondo

Tipo di fondo
E-GRID
Comune (N. UST)

Bellinzona (5002)

207

Bene immobile

CH468702076133

Sezione Camorino
Superficie 391 m?
04.03.2026

Stato della misurazione ufficiale

Numero dell'estratto

Data di redazione dell'estratto

Organo responsabile del Catasto

3088ddcc-b755-431f-b8al-clld3a03aeab
17.03.2026

Ufficio della geomatica
Via Franco Zorzi 13
6501 Bellinzona

P

a
Q

17.03.2026 15:17:07 3088ddcc-b755-431f-bB8al-clld3a03aeab
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Schweizensche Eidgenossenschait tq
Conféderation swsse I '

Confederazione Svizzera
Contederaziun svizra

Reprativeca e Cantora
Trine

Bellinzona

Catasto RDPR |

Restriznni di dintto pubhfica
tefta poprieta

Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR Bellinzona-
Camorino / Piano delle zone 2000

In vigore

n

Legeihaaiciegliioggetti coinvolti

Altra legenda (nell'area visibile)

Prescrizioni legali

Basi legali

Parte Parte in %

7/ Zona diiprotezio'néidel paesaggio 2
Zona dei nuclei tradizionali

Zone di pericolo per flussi di detrito
elevato
Strada di collegamento

391 m?2 100.0%
381 m2 97.4%
104 m? 26.6%

10 m2 2.6%

Corsi d acqua

Limite accertato del bosco a contatto con la zona edificabile

- — Linea di arretramento
Zona agricola

/7 Zona di protezione del paesaggio 3

Zona estensiva per I'abitazione R2b

B Zona forestale indicativa

" Regolamento edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

o Legge federale sulla pianificazione del territorio (LPT}, RS 700

Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

17.03.2026 15:17:07 3088ddcc-b755-431f-b8al-c11d3a03aeab
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Ufficio Registri di Bellinzona . -
Registro fondiario definitivo Repubblica e Cantone Ticino
Dipartimento delle istituzioni

6501 Bellinzona o s =
telefono | 091 814 32 60 Divisione della giustizia

fax | 091814 44 11

Bellinzona, 11.03.2026

DATI ESTRATTI DAL REGISTRO FONDIARIO DEFINITIVO

Comune: BELLINZONA-CAMORINO
Numero fondo: 1492 eGRID: CH310777028865

Superficie totale: m2?2 144
Ubicazione: AL SECCO

Numero piano: 8

Intavolazione nel SIFTI: 17.01.1997

COPERTURA DEL SUOLO

NE m2 144  SUPERFICIE NON EDIFICATA
- RIVESTIMENTO DURO
- HUMUS
- SPORGENZA DI EDIFICIO

PROPRIETA'

BLATTMANN GIUSEPPE, 08.10.1960
Modo di acquisto

COMPRAVENDITA, DG 687/14.02.1972
DONAZIONE, DG 5997/19.11.1985

SERVITU®
(0. = ONERE, D. = DIRITTO)

A) 0. PASSO PEDONALE

a favore RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 905, 906, 969, 910,
911

V. 09.12.1963, V. 19.12.1963, V. 07.01.1964

B) 0. PASSO PEDONALE E VEICOLARE

a favore RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 905, 906

DG 1445/06.03.2023

ONERI FONDIARI
Nessun onere fondiario.

ANNOTAZIONI

Consultazione di mercoledi 11 marzo 2026, ore 13:39

Michelle Franchi, Esecuzione e fallimenti Bellinzona ’ . ’
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Comune di Bellinzona-Camorino, fondo 1492, estratto

| Bellinzona, 11.03.2026

RESTRIZIONE DELLA FACOLTA' DI DISPORRE

(CHF. 10'875'943.75 + INTERESSI E SPESE)

DG 6447/27.08.2025

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 902, 907

MENZIONI
Nessuna.

DIRITTI DI PEGNO IMMOBILIARE

A

CARTELLA IPOTECARIA di 1. grado

FR 450'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 5837/23.08.1988

Societa anonima

BANCA COOP, LUGANO

DG 950/04.02.2000

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 907
- MODIFICA TASSO D'INTERESSE, DG 3552/08.05.2001

CARTELLA IPOTECARIA di 2. grado con diritto di subingresso

FR 50'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 9311/22.12.1989

Societa anonima

BANCA COOP, LUGANO

DG 951/04.02.2000

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 907
- MODIFICA TASSO D'INTERESSE, DG 3552/08.05.2001

CARTELLA IPOTECARIA di 3. grado con diritto di subingresso
FR 175'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 9971/20.12.2002 ‘

Societa anonima

BANCA COOP SA, LUGANO

DG 700/30.01.2003

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 907

CARTELLA IPOTECARIA di 4. grado con diritto di subingresso
FR 162'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 5735/20.07.2010

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 907

CARTELLA IPOTECARIA di 5. grado con diritto di subingresso

Consultazione di mercoledi 11 marzo 2026, ore 13:39

Michelle Franchi, Esecuzione e fallimenti Bellinzona ‘ | . | j
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Comune di Bellinzona-Camorino, fondo 1492, estratto
| Beliinzona, 11.03.2026

FR 100'000.00 10.00 % IL PORTATORE

DG 1625/13.03.2015

- grava pure RF di BELLINZONA-CAMORINO part. 907

- ESTENSIONE, DG 1625/13.03.2015

- IN PARZIALE SOSTITUZIONE A TITOLO PRECEDENTEMENTE ISCRITTO
PRESSO UR LUGANO DG. 5136/13.03.2015
DG 1625/13.03.2015

G CARTELLA IPOTECARIA di 6. grado con-diritto di subingresso
FR 360'000.00 10.00 % IL PORTATORE
DG 566/29.01.2019
Societa anonima
BANCA POPOLARE DI SONDRIO (SUISSE) SA,
LUGANO '
DG 1747/28.02.2019
- grava pure RF di. BELLINZONA-CAMORINO part. 907

RICHIESTE DI ISCRIZIONE NON ANCORA ESEGUITE NEL LIBRO MASTRO
GIUSTA L'ART.31 CPV.4 LETT.E ORF

RIUNIONE DI FONDI, DG 7871/09.10.2024 8:30
Richiedente BLATTMANN GIUSEPPE

Queste informazioni non hanno alcuna valenza giuridica. Vincolante é solamente I'estratto ufficiale
‘rilasciato dal competente Ufficio dei registri distrettuale.

Consuitazione di mercoledi 11 marzo 2026, ore 13:39

Michelle Franchi, Esecuzione e fallimenti Bellinzona [ I . l
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' Schweizensche Eidgenossenschafr
Canfédeération suisse
Contedarazione Svizzers
Contederazwun svizra

Peputiyca w Carsona

Twmno

Bellinzona

| RDPP)

Numero del fondo

Estratto del Catasto delle restrizioni di
diritto pubblico della proprieta (Catasto

1492

Tipo di fondo

Bene immobile

E-GRID

CH310777028805

Comune (N. UST)

Bellinzona (5002)

Sezione Camorino
Superficie 144 m?
Stato della misurazione ufficiale 04.03.2026

Numero dell'estratto

d1lb0bl2c-7480-4955-87ca-e294c429ch47

Data di redazione dell'estratto

17.03.2026

Organo responsabile del Catasto

Ufficio della geomatica

Via Franco Zorzi 13

6501 Bellinzona
https://www4.ti.ch/dt/sg/sai/ugeo/ufficio/

17.03.2026 15:17:42 d1b0bl12c-7480-4955-87ca-e294c429cb47 Pagina 1/9



Schweizensche Eidgenossenschafs
g Conféderation suisse

Contederazione Svizzers

Confederaziun svizra

Reputstica e Cantona

@ — ¢
: Catasto RDPP -
Tic:no

Rastiizeara o S tte putigion
SRR prapteta

Bellinzona

Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR Bellinzona-
Camorino / Piano delle zone 2000

In vigore

Legenda degli oggetti coinvolti

Altra legenda (nell'area visibile)

Prescrizioni legali

- Tipo S Parte Prarte in %
/7. Zona di protezione del paesaggio 2 144 mz 100.0%
Zona dei nuclei tradizionali 144 m? 100.0%

Strada di cdllegaméni:o

" Regolamento edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

Basi legali

Legge federale sulla p;iénTﬁc;zione del territorio (LPT), RS 700
Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

Ulteriori informazioni e indicazioni

Ultima modifica del piano regolatore adottata il 01.10.202757(AVPS), n. 4732
/2025

Servizio competente

Ufficio della pianificazione locale

17.03.2026 15:17:42 d1b0bl12c-7480-4955-87ca-e294c429cb47 Pagina 4/9



Schweizensche Eidgenossanschalr t‘i
9 Confadération sulsse ! '

Contederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Reputieca v Cantons
Tiemo

deita pripreta

Bellinzona

@striziont di dipttn pubbiien

Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR Bellinzona-
Camorino / Piano delle zone 5000 '

In vigore

0 1 2 3m ' /
PIIISIIIIH D

_

Legenda degli oggetti coinvolti

777‘I’iﬂﬁi S - - Parte
/7 Zona di protezione del paesaggio 2 144 m2
Zona dei nuclei tradizionali 144 m?

Altra legenda (nell'area visibile)

Prescrizioni legali

Strada di collegamento

Parte in i/o
100.0%

100.0%

Regolame;lto edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

Basi legali

Legge federale sulla pianificazione del territorio (LPT), RS 700

Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

Ulteriori informazioni e indicazioni

Ultima modifica del piano regolatore adottata il 01.10.2025 (AVPS), n. 475

/2025

Servizio competente

Ufficio della pianificazione locale

17.03.2026 15:17:42 d1b0bl12c-7480-4955-87ca-e294c429cb47
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Schweizernsche Eidgenossanschaft
Confaderation suisse

Confederazione Svizzera

Contederaziun svizra

Reputirca v Cartans b Catasto RDPP 3
Tieno Restrizioni di diritto pobbfico

HElld piog et

Bellinzona

Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR Bellinzona-
Camorino / Piano dell'urbanizzazione

in vigore

Tipo Parte Parte in %

Legenda degli oggetti coinvolti

Altra legenda (nell'a;; visfbile)

Zona dei nuclei tradizionali 144 m2 100.0%

B Strada di collegamento

Prescrizioni legali

Basi legali

Regolamento edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

Ulteriori informazioni e indicazioni

Servizio competente -

Legge federale sulla pianificgiic;ne del territc;rio (LI5T), RS 700
Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

Ultima deifica del piano regolatore adottata il 01.10.2025 (AVPS), n. 4735
/2025

Ufficio della pianificazione locale

17.03.2026 15:17:42 d1b0bl2c-7480-4955-87ca-e294c429ch47 Pagina 6/9



Conféderation suisse Tieno 3
Confederazione Swizzers
Contederaziun svizra

9 Schweizerische Bidgenossenschaft ﬁ ' Repubithea v Cantone Catastc RDPP |

Bellinzona

Gradi di sensibilita al rumore (in zone d'utilizzazione)

In vigore

Tipo Parte Parte in %
Legenda degli oggetti coinvolti 7 Grado di sensibilita 1l 144 m? 100.0%
Altra legenda (nell'area visibile) -
Prescrizioni legali Regolamento edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

https://www4.ti.
ch/fileadmin/GENERALE/IGDAC/ch_145_1_v1_2/RE_ch085gea_ch085geall0100000.pdf

Basi legali Ordinanza contro l'inquinamento fonico (OIF), RS 814.41
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/it

Regolamento di applicazione dell’'ordinanza federale contro
I'inquinamento fonico (ROIF), RL 834.150

https://www3.ti.ch/CAN/RLeggi/public/index.php/raccolta-leggi/legge/num/536/index17/834.150

Ulteriori informazioni e indicazioni -

Servizio competente Ufficio della prevenzione dei rumori
https://www4 ti.ch/dt/da/spaas/upr/ufficio/

17.03.2026 15:17:42 d1b0b12c-7480-4955-87ca-e294c429cb47 Pagina 7/9



Schweizensche Eidgenossenschafs
Canfaderation suisse
Contederazione Svizzers
Confederaziun svizra

tiv

Reputihca v Cantone
Teno

| Catasto Ropp W :
Restrizian| di dintto pabblies
gelia popreta

Bellinzona

Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR Bellinzona-
Camorino / Piano delle zone 5000

In vigore
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— Tipo . ~ Parte Partein%
Legenda degli oggetti coinvolti /7 Zona di protezione del paesaggio 2 391 m? 100.0%
Zona dei nuclei tradizionali 381 m? 97.4%
44+ Zone di pericolo per flussi di detrito 104 m?2 26.6%

elevato
Strada di collegamento 10 m? 2.6%

Altra legenda (nell'area visibile)

Corsid acqua
Limite accertato del bosco a contatto con la zona edificabile
Zona agricola

Zona di protezione del paesaggio 3

Zona estensiva per |'abitazione R2b

Zona forestale indicativa

Prescrizioni legali

Basi legali

Ulteriori informazioni e indicazioni

Regolamento edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

Leggé federale sulla pianificazione del territorio (LPT), RS 700
Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

UIti;T\a mod{fica del pianio regolatore adottata il 01.10.2025 (AVPS), n. 4732
/2025

17.03.2026 15:17:07 3088ddcc-b755-431f-b8al-cl1d3a03aeab
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Schwaizensche Eiggenossenschalr
Conféderation suisse

Confederazione Swizzers

Confederaziun svizra

ti . Reprutiyeca ¢ Cantong
Titino

Catasto RDPP
Restrizan di dintto pubtiicn
della propreta

Bellinzona

Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR Bellinzona-
Camorino / Piano dell'urbanizzazione

In vigore

Legenda degli oggetti coinvolti

Altra legenda (nell'area visibile)

Tipo Parte Parte in %
Zona dei nuclei tradizionali 381 m? 97.4%
B Strada di collegamento 10 m? 2.6%

Corsid acqua

— — Linea di arretramento
Zona agricola

Zona estensiva per l'abitazione R2b

B Zona forestale indicativa

Prescrizioni legali

Basi legali

Regolamento edilizio - PR BELLINZE)NA-CAMORINO (RE)

7L7egge féderale siuilrlg bianificazibne del territorio (LPT), RS 730
Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

Ulteriori informazioni e indicazioni

Ultima modifica del piano regolatore adottata il 01.10.2025 (AVPS): n. 4732
/2025

Servizio competente

Ufficio della pianificazioner [océlew

17.03.2026 15:17:07 3088ddcc-b755-431f-b8al-clld3a03aeab
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Schweizensche Eidgenossenschaft
+ Conféderation sisse

Confederazione Swizzera

Confederaziun svizra

ﬁ ' Pepubbica v Cartons
Twino

Bellinzona

Gradi di sensibilita al rumore (in zone d'utilizzazione)

In vigore

Tipo Parte Parte in %

Legenda degli oggetti coinvolti

4% Grado di sensibilita Il 381 m? 97.4%

Altra legenda (nell'area visibile)

P Grado di sensibilita 1l

Prescrizioni legali

Regolamento edilizio - PR BELLINZONA-CAMORINO (RE)

https:/fwww4.ti.
ch/fileadmin/GENERALE/IGDAC/ch_145_1_vl_2/RE_ch085gea_ch085geall0100000.pdf

Basi legali

Ordinanza contro I'inquinamento fonico (OIF), RS 814.41
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/it

Regolamento di applicazione dell’ordinanza federale contro
I'inquinamento fonico (ROIF), RL 834.150

https://www3 ti.ch/CAN/RLeggi/public/index.php/raccolta-leggiflegge/num/536/index17/834.150

Ulteriori informazioni e indicazioni

Servizio competente

Ufficio della prevenzione dei rumori
https://www4 ti.ch/dt/da/spaas/upr/ufficio/

17.03.2026 15:17:07 3088ddcc-b755-431f-b8al-cl
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piano cantina
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Immagini
vista aerea




Immagini

vista sud-est

vista sud

vista sud-ovest



Immagini

strada privata
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Immagini

servizio pt

il

NS

autorimessa singola

autorimessa doppia



immagini

autorimessa doppia

entrata appartamento 1p

stanza studio entrata



Immagini

servizio entrata
accesso spazi giorno

locale tecnico
lavanderia

spazio cucina



Immagini

servizio stanze

camera 1

camera 2




immagini

camera 3

locale tecnico

deposito



Immagini
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terrazza piano inferiore
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